Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Schneizireuth vom 03.07.2018

Tagesordnungspunkt: 04

Gegenstand und Inhalt: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
~Reiterbauer und Forst“ sowie die 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,,WeiBbach an der
AlpenstraBe*“

-Abwagung und Beschlussfassung der
Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs.2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB;

-Feststellungsbeschluss und Satzungsbeschluss;

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit erteilt Blrgermeister Simon dem zur Sitzung beigeladenen
Architekten Herr Michael Dufter nicht das Wort.

Birgermeister Simon stellt dem Gemeinderat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
~Reiterbauer und Forst* sowie die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,WeiBbach an
der AlpenstralBe® vor.

In diesem Zusammenhang weist Gemeinderat Bauregger Christian auf den
Hochwasserschutz hin und Herr Architekt Dufter, dass fur die endgultige RechtmaBigkeit die
Genehmigung des Landratsamtes notwendig ist.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schneizlreuth hat in seiner Sitzung vom 12.09.2017 die Aufstellung die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Reiterbauer und Forst* sowie die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,WeiBbach an der Alpenstra3e” im Parallelverfahren beschlossen.

Anlass fir die Bebauungsplananderung ist die Einbeziehung eines Grundstiicks, das an den
Reiterweg angrenzt, in den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans ,Reiterbauer
und Forst“. Das Grundstulck liegt im AuBenbereich und ist mit einem Wohnhaus bebaut. Auf
dem relativ groBen Grundstiick soll Baurecht fir ein zusatzliches Wohnhaus geschaffen
werden. Damit gelingt die Schaffung von Wohnraum fir eine einheimische Familie auf dem
Wege der Nachverdichtung eines bereits im Wesentlichen erschlossenen Grundstiicks, das
aufgrund seiner GréBe gut hierflir geeignet ist.

Im Flachennutzungsplan ,WeiBbach an der AlpenstraB3e” ist der stdlich angrenzende bereits
bebaute Bereich als ,Landschaftsgebundene Wohnbebauung“ dargestellt.

Auf dieser Grundlage soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 6 geandert bzw. erweitert
werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Reiterbauer und Forst“ wird geman §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB sowie §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes ist das Architekturbiiro Michael Dufter, Samerweg 15,
83458 Schneizlreuth-WeiBbach a. d. AlpenstraB3e beauftragt.



Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 30.11.2017 bis
02.01.2018 statt.

In der Gemeinderatssitzung am 16.01.2018 wurden die Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Auslegung und Behdérdenbeteiligung mit Beschluss abgewogen und die erneute Auslegung
beschlossen.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach
der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 08.02.2018 bis 12.03.2018 statt.

Behandlung der wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,.Reiterbauer und Forst*

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Reiterbauer und Forst® wurde vom 08.02.2018 bis 12.03.2018
durchgefihrt. Die Durchfiihrung wurde im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land
vom 30.01.2018 Nr. 5 6ffentlich bekannt gemacht.

In der Verdffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass es jedermann mdéglich ist, in die
Planunterlagen Einsicht zu nehmen und hierlber unterrichtet zu werden. Auch auf die
Erteilung von Auskinften lber die Zwecke und Ziele der Planung sowie Uber die Gelegenheit
zur AuBBerung und zur Erérterung wurde verwiesen.

Wahrend der Beteiligung ist keine Stellungnahme bzw. Beschwerde zum
Bebauungsplanverfahren eingegangen:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beteiligung der Fachbehérden

Mit Schreiben vom 22.01.2018 wurden die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange,
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren
Belange mitzuteilen.

Folgende Trager wurden beteiligt:

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Traunstein

Bayerisches Landesamt fir Boden- und Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Minchen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Freistaat Bayern -Immobilien-
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Gemeinde Bayerisch Gmain




14 | Gemeinde Bischofswiesen

15 | Gemeinde Inzell

16 | Gemeinde Ramsau

17 | Gemeinde Ruhpolding

18 | Kreisbrandrat Josef Kaltner

19 | Kreisheimatpfleger Karl-Heinz Spranger

20 |Landesjagdverband Bayern e.V.

21 |Landesverband fir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

22 |Landratsamt Berchtesgadener Land

23 | Polizeiinspektion Bad Reichenhall

24 | Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-

25 | Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

26 | Regierung von Oberbayern -Héhere Landesplanungsbehdrde-

27 | Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern

28 | Staatliches Bauamt Traunstein

29 | Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

30 | Stromversorgung Inzell

31 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

32 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

33 | Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Folgende Trager haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Traunstein

Bayerisches Landesamt flir Boden- und Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Miinchen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Gemeinde Bischofswiesen

Landesjagdverband Bayern e.V.

Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-

Staatliches Bauamt Traunstein
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Stromversorgung Inzell

Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben ohne Hinweis oder Einwénde:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Gemeinde Bayerisch Gmain

Gemeinde Inzell

Gemeinde Ramsau

Gemeinde Ruhpolding

Kreisheimatpfleger Karl-Heinz-Spranger

Landesverband flir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-
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Telefonica Germany GmbH & Co. OHG




Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Hinweise oder Einwande:

1 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Freistaat Bayern -Immobilien-

Kreisbrandrat Josef Kaltner

Landratsamt Berchtesgadener Land

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

Regierung von Oberbayern -Héhere Landesplanungsbehérde-

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
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Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Hinweis: Textteile in blauer Schrift sind Anmerkungen des Verfassers dieser
Beschlussvorschlage.

Folgende Fachbehdrden haben sich zur Planung geduBert und dazu Stellung genommen:
1. Schreiben vom 05.03.2018, Landratsamt BGL

Einwendungen:

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

1. Durch Planzeichen wird ein ,WA®, durch textliche Festsetzung ein ,WR" festgelegt. In der
Begrindung unter Nr. 2.2 wird ebenfalls ein ,WR*®, unter Nr. 6 und Nr. 7.1 jedoch ein ,WA*
angegeben. Dieser Widerspruch kann nicht aufgel6st werden; eine Unwirksamkeit der
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fiihrt jedoch zur Gesamtnichtigkeit des
Bebauungsplans.

Anmerkung: Es handelt sich hier lediglich um einen redaktionellen Fehler im Bebauungsplan,
der entsprechend korrigiert wird. Es ist ein allgemeines Wohngebiet geplant. Die Eintragung
in den textlichen Festsetzungen wird analog als ,allgemeines Wohngebiet“ vorgenommen.

2. FUr das Baugebiet ist keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Laut Hinweis Nr. 3
ist beabsichtigt, die hduslichen Abwésser in eine Kleinklaranlage einzuleiten. Im
Bebauungsplan sind grundsatzlich die Gegebenheiten fir eine gesicherte ErschlieBung
einschlieBlich der Abwasserbeseitigung darzulegen bzw. die Voraussetzungen hierfir zu
schaffen. Hierzu zahlt insbesondere die Bereitstellung und planungsrechtliche Sicherung der
hierfir notwendigen Flachen innerhalb des Plangebiets. Der Standort fur die dezentrale
Wasserentsorgung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB flachenhaft festgelegt mittels
Planzeichen Nr. 7 der PlanZV. Weitergehende erforderliche MaBnahmen, wie die Errichtung
und Nutzung der Anlage, sind entsprechend Wasserrecht gesondert zu regein.

Anmerkung: Die notwendigen Festsetzungen werden aus dem Gutachten des PSV flr
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl enthommen und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage.

AB 321 Immissionsschutz

Das Areal soll nun nicht mehr als WR, sondern als WA festgesetzt werden.
Grundlegende Einwande gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Reiterbauer und
Forst* der Gemeinde Schneizlreuth bestehen aus fachtechnischer Sicht nicht.

AB 322 Wasserrecht
Die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein sind zu beachten (siehe
Stellungnahme zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom




18.12.2017: Schindklausbach und WeiBbach: Freimachung und Freihaltung 5m Uferstreifen
und Uberprifung Uberschwemmungsgefahr (Hochwassersicherheit)).

FB 33 Naturschutz

Mit der 0.g. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schneizireuth ,BP
Reiterbauer und Forst® sowie mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Reiterbauer und
Forst* der Gemeinde Schneizlreuth besteht naturschutzfachliches Einverstandnis. Die
Eingriffsregelung wurde bereits im Rahmen des Bauantrags abgebarbeitet.

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

Unsere Anregung, die zuldssigen Nutzungsmafe in absoluten Werten anzugeben, wurde
aufgenommen. Die festgesetzte GR soll laut Festsetzungsentwurf fir ,,Hauptgebaude*
gelten. Dies widerspricht dem Wortlaut der BauNVO, wonach die festzulegende Grundflache
das Maf angibt, welches von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, gemeint sind die
Grundflachen aller ,Hauptanlagen®; hierzu zahlen auch dem Geb&ude zugeordnete Flachen
wie Terrassen oder die Zuwegung zum Haus. Der Begriff ,Hauptgebaude® ist irrefiihrend und
sollte nicht verwendet werden. Diese Anrechenbarkeit ist durch die Anderung der BauNVO
1990 eingefihrt worden. Insofern ist auch klarzustellen, wie sich dies auf die Ubrigen
Baugrundstiicke des alten Bebauungsplans, der vor 1990 in Kraft getreten ist
(Ursprungssatzung aus 1974), baurechtlich auswirkt.

Anmerkung: In den bestehenden Bebauungsplan ,Reiterbauer und Forst” soll durch die
Anderungsplanung nicht eingegriffen werden. Die Bebauungsplandnderung gilt daher nur fiir
ihren eigenen radumlichen Geltungsbereich. Flr den bereits bestehenden Bebauungsplan
~Reiterbauer und Forst“ gelten die bisher geltenden Festsetzungen unverandert weiter. Das
wird in den textlichen Hinweisen in der Bebauungsplananderung klargestellt. Die
Festsetzungen der Bebauungsplananderung zum Maf der baulichen Nutzung haben auf den
alten Bebauungsplan daher keine Auswirkung.

Wir verweisen auf unsere erste Stellungnahme und empfehlen allein schon aus diesem
Grund die ,Neuaufstellung® fir die gegenstandlichen Grundsticke. Eine mdglichst
rechtssichere Anwendung des Bebauungsplans ist zu gewahrleisten.

Hbéhenangaben sind im Bebauungsplan unerldsslich. Bei starkeren Neigungen sollte das
Gelandeprofil in der Planzeichnung durch Eintrag von 1m- bis 2m-Héhenlinien abgebildet
werden.

Zur Begrindung:

Zu Nr. 1: Entgegen der Angabe in der Begriindung ist das Grundstick nicht im Wesentlichen
erschlossen. Dies zeigt sich insbesondere an der fehlenden Abwasserentsorgung.

Zu Nr. 4: Hier ist ein Fehler bei der Nummerierung passiert. Zur Umgebung méchten wir
anmerken, dass unseres Erachtens kein Anschluss an die bestehende Bebauung besteht,
da sich hier ein groBer Gelandesprung befindet. Bei der Art der baulichen Erweiterung wird
von einem Einzelhaus ausgegangen. Dies ist aber nicht explizit festgesetzt.

Zu Nr. 7.2: Die genaue GroBe der absoluten Werte sollte angegeben werden. Die
Begrindung fir diese Werte ist unzureichend, es gibt keine staddtebauliche Rechtfertigung.
Anmerkung: die GréBe der absoluten Werte liegen im Bereich der fr ein Einfamilienhaus
Ublichen GroéBe. Die Bebauung mit einem EFH ist an dieser Stelle durchaus ortstypisch und
damit begrindet.

Auf die Auswirkungen der Planung (z.B. hinsichtlich der Abwasserentsorgung) wird in der
Begriindung nicht eingegangen.

Anmerkung: Die wesentlichen Inhalte aus dem Gutachten des PSV fir Wasserwirtschaft
Herr Johann Hartl werden in die Begriindung aufgenommen.

Vorschldge/Grundlagen fir die Abwaqung:

a) ErschlieBung / Abwasserbeseitigung
Um die ErschlieBung des Baugrundstlicks zu sichern, muss in der Planung die
Abwasserentsorgung festgelegt werden. Das kann entweder durch den Anschluss an den



offentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen oder durch eine dezentrale Entsorgung Gber eine
Kleinklaranlage auf dem Baugrundstiick. Wenn sich die Gemeinde fiir die
Schmutzwasserentsorgung Utber eine Kleinklaranlage entscheidet, muss im Bebauungsplan
die daflir notwendige Flache (Lage der Anlage) planungsrechtlich gesichert werden, weil
ansonsten nicht von einer gesicherten ErschlieBung des Grundstiicks ausgegangen werden
kann. Diese Festsetzung im B-Plan kann nur auf der Basis eines Gutachtens eines hierfir
geeigneten Sachversténdigen fir Wasserwirtschaft erfolgen. In dem Gutachten muss
insbesondere dargelegt werden, wie eine allen rechtlichen und technischen Anforderungen
entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgeflihrt werden kann — diese
Darlegungen sind im Ergebnis auch in die Begrindungen zur Bauleitplanung

aufzunehmen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstandigen fir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Méglichkeit des Anschlusses an den 6éffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zuséatzliche Kleinklaranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden Das Gutachten des
Sachverstandigen Johann Hartl enthalt folgende Kernaussage: ,Die vorhandene
Abwasseranlage, die fir 8 EW errichtet wurde, ist auch kinftig zur Abwasserreinigung fur
das best. Anwesen und flr das geplante Einfamilienhaus ausreichend bemessen®.
Dementsprechend wird im Bebauungsplan die Lage der bestehenden Anlage mit
Planzeichen Nr. 7 der PlanZV flachenhaft festgelegt.

Dem Gutachten ist im weiteren zu entnehmen, dass eine Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers Uber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem wirtschaftlich
vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

Aufgrund dieser Sachverhalte wird im Bebauungsplan eine dezentrale Entsorgung Uber eine
Kleinklaranlage geplant.

b) ErschlieBung / Anschluss an 6ffentl. Verkehrsflache

Vor Inkraftsetzung des Bebauungsplans muss der Anschluss an die 6ffentl. Verkehrsflache
gewabhrleistet sein. Hierfir muss eine ErschlieBung tber die Fl.nr. 350 erfolgen, welche im
Besitz des Freistaats Bayern ist - verwaltet durch die ,Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Miinchen®. Weil durch diese Institution die Eintragung eines Geh- u.
Fahrtrechts nicht akzeptiert wird, erfolgt der Ankauf dieses Grundstlicks durch die
Gemeinde. Die Flache des Grundstlcks betragt ca. 300gm. Im Bebauungsplan wird das
Flurstlick als éffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgriin“ sowie die
erforderliche Zufahrt als Verkehrsflache festgesetzt.

c) Héhenangaben

FOr den Bebauungsplan werden genauere Héhenangaben in Form einer Eintragung von
Hbéhenlinien gefordert (max. 2-Meter Abstand). Die Nachfrage beim Vermessungsamt
Freilassing ergab, dass flr das Flurstiick 54 nur Héhenlinien im 5m-Abstand vorliegen.

Da auf dem Grundstlck selbst keine ErschlieBung gebaut werden muss (StraBenprofile im
Gelande nicht notwendig) und die geplante Bebauung nur ein Haus ist, welches an einer
hierflr geeigneten Stelle im Gelande eingepasst wird, ist die Eintragung von Héhenlinien aus
Sicht der Gemeinde nicht zwingend erforderlich. Es soll daher darauf verzichtet werden.

2. Schreiben vom 19.02.2018, Regierung von Oberbayern, Abt. Raumordnung u.
Landesplanung (Frau Rothut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde bereits mit
Schreiben vom 14.12.2017 zur vorliegenden Bauleitplanung, in deren Rahmen die Errichtung
eines zusatzlichen Einfamilienhauses mit Garagengebaude norddstlich der bestehenden
Wohnbebauung ,Reiterweg“ ermdglicht werden soll, Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.



Die darin von uns vorgebrachten Hinweise wurden berlcksichtigt. Laut
Beschlussbuchauszug vom 16.01.2018 waren die zustandigen Fachbehérden am Verfahren
beteiligt, um den von der Planung betroffenen raumordnerischen Belangen von Natur und
Landschaft sowie des Artenschutzes gerecht zu werden.

Die untere Naturschutzbehérde hat keine Einwendungen erhoben. Die Planunterlagen
wurden u.a. aufgrund der Stellungnahmen der unteren Bauaufsichts- und unteren
Immissionsschutzbehérde Uberarbeitet. In den Planentwdrfen soll u.a. nunmehr anstatt eines
Reinen Wohngebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt bzw. dargestellt und die
zulassigen NutzungsmaBe (Grundflache und Geschossflache) sollen in absoluten Werten
angegeben werden. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes Weil3bach a.d. Alpenstra3e sowie die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Reiterbauer und Forst®, in der gednderten Fassung vom
16.01.2018, den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
3. Schreiben vom 06.02.2018, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Vorsorgender Bodenschutz

Die bereits mit Schreiben 11-8681.1-94693/2017 vom 30.11.2017 bzgl. des vorsorgenden
Bodenschutzes gemachten Anmerkungen behalten weiter Gultigkeit. Bei weiteren Fragen
zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hubel (Referat 107,
Tel. 09281 1800-4783)

Ergebnis der Abwagung:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
4. Schreiben vom 08.03.2018, Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Reiterbauer und Forst" der Gemeinde Schneizlreuth zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-
BGL Schr-22267/2017 vom 18.12.2017 im Rahmen der bisherigen Behérdenbeteiligung
Stellung genommen.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahmen wurden von der
Gemeinde Schneizlreuth in der nun vorliegenden Entwurfsfassung vom 16.01.2018 nur
unzureichend berilcksichtigt.

Insbesondere verweisen wir auf nachfolgende Punkte unserer Stellungnahme welche u.E.
nicht ausreichend gewUrdigt wurden:

1. 4.1.1 Grundwasser

Im Anhang zum Umweltbericht wird folgendes ausgeflhrt:

»Ein héchstméglicher Grundwasserstand ist flir das Baugeldnde nicht bekannt.

Es ist jedoch nicht anzunehmen, dass das Grundwasser héher als die Sohle des
WeiBbaches

(ca. 5 m unter spéterer Geldndehdhe) ansteht, so dass auch bei Unterkellerung des
Gebédudes keine Beeinflussung des Grundwassers stattfinden kann.*

Dieser Aussage kann fachlich nicht gefolgt werden. Die H6he der Gewassersohle begrenzt
keineswegs pauschal die Héhe des begleitenden Grundwasserstandes. Regelmafig wirkt
ein Bachlauf als Vorflut fir Grundwasser. Bei Hochwasser kehren sich oftmals die
Verhéltnisse um, d.h. Hochwasser aus dem Oberflachengewasser exfiltriert in den




umliegenden Grundwasserkérper. Dartber hinaus kann Schichtwasser in uferbegeleitenden
Hanglagen zu deutlich héheren Grundwasserstanden fiihren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird daher nochmals darauf hingewiesen, dass infolge der
fehlenden Kenntnisse Uber die H6he der Grundwasserstédnde diese bei Bedarf
eigenverantwortlich zu ermitteln sind.

2. 4.2.1 Oberflachengewasser

Die Tatsache, dass keine Hochwasserereignisse aus der Vergangenheit bekannt sind,
schliet nicht die Gefahrdung einer Uberflutung aus. Hierzu sind ndhere Untersuchungen
erforderlich und die Ergebnisse entsprechend zu berilicksichtigen. Die geplanten neuen
Gebéaude auf Flurnummer 54 liegen auf einer tiefer liegenden Terrasse als das bestehende
Gebaude. Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 18.12.2017 unter Punkt 4.2.1
ausgefihrt, liegt das ErschlieBungsgebiet zwischen zwei Wildbachen, d.h. zwischen
Schindlklausbach und WeiBbach. Es ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
auszuschlieBen, dass bei sehr groBen Hochwasserereignissen fir das geplante
Erweiterungsgebiet eine Uberschwemmungsgefahr besteht. Wir empfehlen daher der
Gemeinde nochmals nachdriicklich, die Hochwassersituation zu klaren. Das
Wasserwirtschaftsamt steht dazu fur Ruckfragen gerne zur Verfigung.

4.3.2 Kleinklaranlagen

In der Begriindung ist hierzu unter Punkt 5. ,ErschlieBung und Erweiterungsflache® u.a. zu
lesen: ,Eine Entsorgung der anfallenden Schmutzwéasser (ber den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist nicht méglich. “ Diese Darstellung entbehrt einer fachlichen
Grundlage bzw. Begriindung. Wir verweisen hierzu auf unsere letzte Stellungnahme zu
dieser Thematik. Weiterhin ist im Auszug aus der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Schneizlreuth vom 16.01.2017 hierzu u.a. zu lesen: ,Die Priifung durch
die Gemeinde ergab, dass eine Anbindung an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal
aufgrund des Hbhenniveaus der geplanten Bebauung zu aufwéndig und damit
unwirtschaftlich wird. Es miisste eine Pumpanlage errichtet werden. Das Schmutzwasser soll
daher analog zum bereits bestehenden Wohngebéude durch eine Kleinkldranlage entsorgt
werden.“ Die Errichtung einer Einzelpumpstation ist in der Regel nicht aufwandiger als die
Installation einer Kleinklaranlage. Wir empfehlen der Gemeinde daher den Anschluss an den
6ffentlichen Schmutzwasserkanal.

Zusatzliche wasserwirtschaftlich bedeutsame Anderungen sind nicht erkennbar.
Unsere fruhere Stellungnahme gilt weiterhin.

Vorschldge/Grundlagen fir die Abwagung:

Das WWA weist im wesentlichen auf drei Punkte hin:

a) der héchstmdgliche Grundwasserstand kann — nur aufgrund des begleitenden Bachlaufs -
nicht als bekannt angenommen werden und ist eigenverantwortlich zu Gberprufen.

b) das Vorhaben liegt zwischen zwei Wildoachen. Die Gefahrdung einer Uberflutung kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Hochwassersicherheit muss It. WWA von der
Gemeinde mittels naherer Untersuchungen gepruft werden. Die Ergebnisse sind in der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Das notwendige Gutachten hat mittlerweile das Ingenieurbliro BG-Trauntal aus
Ruhpolding erstellt. Die Untersuchung hat ergeben, dass im untersuchten Bereich vom
Schindlklausbach keine Hochwassergefahr ausgeht. Fir die im Bebauungsplan
vorgesehene bauliche Erweiterung mit einem Wohnhaus ergibt sich keine
Hochwassergeféahrdung.

c) das WWA halt die Argumentation der Gemeinde Schneizlreuth, dass das Vorhaben nicht
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden kann, fir fachlich falsch. Es
empfiehlt daher weiterhin den Anschluss an den 6ffentl. Schmutzwasserkanal.

Bei einer Schmutzwasserentsorgung Uber eine Kleinklaranlage muss im Bebauungsplan die
notwendige Flache (Lage der Anlage) planungsrechtlich gesichert werden (Forderung in der



letzten Stellungnahme des Landratsamtes), weil ansonsten nicht von einer gesicherten
ErschlieBung des Grundstlicks ausgegangen werden kann. Diese Festsetzung im B-Plan
kann nur auf der Basis eines Gutachtens eines hierfir geeigneten Sachverstandigen fir
Wasserwirtschaft erfolgen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstandigen fur
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Mdglichkeit des Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zuséatzliche Kleinklaranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden

Das Gutachten des Sachversténdigen Johann Hartl enthalt folgende Kernaussage: ,Die
vorhandene Abwasseranlage, die flir 8 EW errichtet wurde, ist auch kinftig zur
Abwasserreinigung fir das best. Anwesen und fir das geplante Einfamilienhaus ausreichend
bemessen®. Dementsprechend wird im Bebauungsplan die Lage der bestehenden Anlage
mit Planzeichen Nr. 7 der PlanZV flachenhaft festgelegt.

Dem Gutachten ist im weiteren zu entnehmen, dass eine Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers Uber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem wirtschaftlich
vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

Aufgrund dieser Sachverhalte wird im Bebauungsplan eine dezentrale Entsorgung Uber eine
Kleinklaranlage geplant.

5. Schreiben vom 30.01.2018, Regierung von Oberbayern —Brand- und
Katastrophenschutz-

- diese Stellungnahme wird entsprechend fir die Flachennutzungsplananderung abgegeben

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen sind
flr den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu far
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Es muss insbesondere
gewahrleitet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fr
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fUr die Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfligen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhbhe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche
Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von
10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechen ausreichende Leitern der



Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung*, Fassung
2016/2017, herausgegeben von der Obersten Baubehdérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 37-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes ge&uBert und diese
AuBerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
6. Schreiben vom 14.2.2018, Amt flir Ernahrung und Landwirtschaft u. Forsten
Keine Einwendungen.

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ..Reiterbauer und Forst*

a) Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB

Der Gemeinderat beschlie3t die vorgelegte Abwagung aus der 6ffentlichen Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Plan und die
dazugehdrigen Textteile werden entsprechend Uberarbeitet bzw. erganzt.

b) Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat beschieBt den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
.Reiterbauer und Forst® in der Fassung vom 26.07.2018 mit der heute beschlossenen
Abwagung als Satzung.

Das gemeindliche Bauamt wird mit der &éffentlichen Bekanntmachung und Auslegung
beauftragt.

|Abstimmung: Anwesend: 12 Daflr: 12 Dagegen: 0




12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,WeiBbach an der AlpenstraBe

Beteiligung der Fachbehérden

Mit Schreiben vom 22.01.2018 wurden die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange,
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren
Belange mitzuteilen.

Folgende Trager wurden beteiligt:

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Traunstein

Bayerisches Landesamt flir Boden- und Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Miinchen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Freistaat Bayern -Immobilien-

Gemeinde Bayerisch Gmain

Gemeinde Bischofswiesen

Gemeinde Inzell

Gemeinde Ramsau

Gemeinde Ruhpolding

Kreisbrandrat Josef Kaltner
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Kreisheimatpfleger Karl-Heinz Spranger

N
o

Landesjagdverband Bayern e.V.

N
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Landesverband fir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

\%
N

Landratsamt Berchtesgadener Land

N
w

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

N
N

Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-

N
(6]

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

N
»

Regierung von Oberbayern -Héhere Landesplanungsbehérde-

N
~

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern

Staatliches Bauamt Traunstein

N
oo

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

[\
©

W
o

Stromversorgung Inzell

w
—_

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

w
N

Wasserwirtschaftsamt Traunstein

W
w

Folgende Trager haben keine Stellungnahme abgegeben:

1 | Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

2 | Bayerischer Bauernverband Geschéaftsstelle Traunstein

3 |Bayerisches Landesamt fir Boden- und Denkmalpflege




4 |Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

5 | Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land
6 | Deutsche Post AG Direktion Miinchen

7 | Deutsche Telekom Technik GmbH

8 | Freistaat Bayern -Immobilien-

9 |Gemeinde Bischofswiesen

10 | Kreisbrandrat Josef Kaltner

11 |Landesjagdverband Bayern e.V.

12 | Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-
13 | Staatliches Bauamt Traunstein

14 | Stromversorgung Inzell

Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben ohne Hinweis oder Einwénde:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Gemeinde Bayerisch Gmain

Gemeinde Inzell

Gemeinde Ramsau

Gemeinde Ruhpolding

Kreisheimatpfleger Karl-Heinz-Spranger

Landesverband fir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

— | — — | —
ol l2 S |o|o|N|o o~ |w|n (=

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Hinweise oder Einwande:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Landratsamt Berchtesgadener Land

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

Regierung von Oberbayern -Héhere Landesplanungsbehdérde-

OB |WIN|—=

Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Hinweis: Textteile in blauer Schrift sind Anmerkungen des Verfassers dieser
Beschlussvorschlage.

Folgende Fachbehérden haben sich zur Planung gedufBert und dazu Stellung genommen:

1. Schreiben vom 08.03.2018, Landratsamt BGL

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem

obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und

gegebenenfalls Rechtsgrundlage.

AB 321 Immissionsschutz

Grundlegende Einwénde gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Schneizlreuth bestehen aus fachtechnischer Sicht nicht.




AB 322 Wasserrecht

Die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein sind zu beachten (siehe
Stellungnahme zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
18.12.2017: Schindklausbach und WeiBbach: Freimachung und Freihaltung 5m Uferstreifen
und Uberprifung Uberschwemmungsgefahr (Hochwassersicherheit)).

FB 33 Naturschutz

Mit der 0.g. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schneizlreuth ,BP
Reiterbauer und Forst® sowie mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Reiterbauer und
Forst* der Gemeinde Schneizlreuth besteht naturschutzfachliches Einverstandnis. Die
Eingriffsregelung wurde bereits im Rahmen des Bauantrags geregelt.

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

In der Begriindung fehlen ortsplanerische bzw. stadtebau(recht)liche Erlduterungen génzlich.
Ebenso fehlt die Darlegung der Auswirkungen der Planung. Laut Planzeichnung soll fiir das
Plangebiet erstmalig ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, flr das eine zentrale
Abwasserbeseitigung aber nicht vorgesehen ist. In der Begriindung soll daher genauer
dargelegt werden, wie hier eine allen rechtlichen und technischen Anforderungen
entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgefihrt werden wird. Im Ubrigen
verweisen wir erneut auf unsere Bedenken gegenliber einem eingeleiteten Verfahren zur
Anderung des langst iiberholten Flachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde
WeiBbach.

Vorschldge/Grundlagen fir die Abwagung:

ErschlieBung / Abwasserbeseitigung

Um die ErschlieBung des Baugrundstlicks zu sichern, muss in der Planung die
Abwasserentsorgung festgelegt werden. Das kann entweder durch den Anschluss an den
offentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen oder durch eine dezentrale Entsorgung Uber eine
Kleinklaranlage auf dem Baugrundstick. Wenn sich die Gemeinde fir eine dezentrale
Schmutzwasserentsorgung entscheidet, muss die betreffende Flache im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Es ist ferner in der Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung darzulegen, wie eine allen rechtlichen und technischen
Anforderungen entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgefiihrt werden kann.

Diese Aussagen kénnen nur auf der Basis eines Gutachtens eines hierflir geeigneten
Sachverstandigen flir Wasserwirtschaft erfolgen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstandigen fir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Méglichkeit des Anschlusses an den 6éffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zusatzliche Kleinklaranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden.

Das Gutachten des Sachverstandigen Johann Hartl enthalt folgende Kernaussage: ,Die
vorhandene Abwasseranlage, die flir 8 EW errichtet wurde, ist auch kinftig zur
Abwasserreinigung fir das best. Anwesen und fir das geplante Einfamilienhaus ausreichend
bemessen®.

Dem Gutachten ist im weiterem zu entnehmen, dass eine Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers Uber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem wirtschaftlich
vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.



2. Schreiben vom 19.02.2018, Regierung von Oberbayern, Abt. Raumordnung u.
Landesplanung (Frau Rothut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde bereits mit
Schreiben vom 14.12.2017 zur vorliegenden Bauleitplanung, in deren Rahmen die Errichtung
eines zusatzlichen Einfamilienhauses mit Garagengebaude norddstlich der bestehenden
Wohnbebauung ,Reiterweg” ermdglicht werden soll, Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.

Die darin von uns vorgebrachten Hinweise wurden berlicksichtigt. Laut
Beschlussbuchauszug vom 16.01.2018 waren die zustandigen Fachbehérden am Verfahren
beteiligt, um den von der Planung betroffenen raumordnerischen Belangen von Natur und
Landschaft sowie des Artenschutzes gerecht zu werden.

Die untere Naturschutzbehérde hat keine Einwendungen erhoben. Die Planunterlagen
wurden u.a. aufgrund der Stellungnahmen der unteren Bauaufsichts- und unteren
Immissionsschutzbehoérde Uberarbeitet. In den Planentwdrfen soll u.a. nunmehr anstatt eines
Reinen Wohngebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt bzw. dargestellt und die
zulassigen NutzungsmaBe (Grundflache und Geschossflache) sollen in absoluten Werten
angegeben werden. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes WeiBBbach a. d. AlpenstraB3e sowie die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Reiterbauer und Forst®, in der gednderten Fassung vom
16.01.2018, den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
3. Schreiben vom 06.02.2018, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Vorsorgender Bodenschutz

Die bereits mit Schreiben 11-8681.1-94693/2017 vom 30.11.2017 bzgl. des vorsorgenden
Bodenschutzes gemachten Anmerkungen behalten weiter Giltigkeit. Bei weiteren Fragen
zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hubel (Referat 107,
Tel. 09281 1800-4783)

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
4. Schreiben vom 08.03.2018, Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Reiterbauer und Forst" der Gemeinde Schneizlreuth zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-
BGL Schr-22267/2017 vom 18.12.2017 im Rahmen der bisherigen Behdrdenbeteiligung
Stellung genommen.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahmen wurden von der
Gemeinde Schneizlreuth in der nun vorliegenden Entwurfsfassung vom 16.01.2018 nur
unzureichend bericksichtigt.

Insbesondere verweisen wir auf nachfolgende Punkte unserer Stellungnahme welche u.E.
nicht ausreichend gewrdigt wurden:

1. 4.1.1 Grundwasser
Im Anhang zum Umweltbericht wird folgendes ausgeflhrt:
»Ein héchstméglicher Grundwasserstand ist fir das Baugeldnde nicht bekannt.




Es ist jedoch nicht anzunehmen, dass das Grundwasser héher als die Sohle des
WeiBbaches

(ca. 5 m unter spéterer Geldndehbhe) ansteht, so dass auch bei Unterkellerung des
Gebédudes keine Beeinflussung des Grundwassers stattfinden kann.*

Dieser Aussage kann fachlich nicht gefolgt werden. Die H6he der Gewassersohle begrenzt
keineswegs pauschal die H6he des begleitenden Grundwasserstandes. Regelmanig wirkt
ein Bachlauf als Vorflut fir Grundwasser. Bei Hochwasser kehren sich oftmals die
Verhaltnisse um, d.h. Hochwasser aus dem Oberflachengewasser exfiltriert in den
umliegenden Grundwasserkérper. Dartber hinaus kann Schichtwasser in uferbegeleitenden
Hanglagen zu deutlich héheren Grundwasserstanden flhren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird daher nochmals darauf hingewiesen, dass infolge der
fehlenden Kenntnisse Uber die H6he der Grundwasserstédnde diese bei Bedarf
eigenverantwortlich zu ermitteln sind.

2. 4.2.1 Oberflachengewdasser

Die Tatsache, dass keine Hochwasserereignisse aus der Vergangenheit bekannt sind,
schlieBt nicht die Gefahrdung einer Uberflutung aus. Hierzu sind nahere Untersuchungen
erforderlich und die Ergebnisse entsprechend zu berlcksichtigen. Die geplanten neuen
Gebéaude auf Flurnummer 54 liegen auf einer tiefer liegenden Terrasse als das bestehende
Gebaude. Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 18.12.2017 unter Punkt 4.2.1
ausgefihrt, liegt das ErschlieBungsgebiet zwischen zwei Wildbachen, d.h. zwischen
Schindlklausbach und WeiBbach. Es ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
auszuschlieBen, dass bei sehr groBen Hochwasserereignissen fiir das geplante
Erweiterungsgebiet eine Uberschwemmungsgefahr besteht. Wir empfehlen daher der
Gemeinde nochmals nachdriicklich, die Hochwassersituation zu klaren. Das
Wasserwirtschaftsamt steht dazu fur Ruckfragen gerne zur Verfigung.

4.3.2 Kleinklaranlagen

In der Begriindung ist hierzu unter Punkt 5. ,ErschlieBung und Erweiterungsflache® u.a. zu
lesen: ,Eine Entsorgung der anfallenden Schmutzwésser (ber den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist nicht méglich. “ Diese Darstellung entbehrt einer fachlichen
Grundlage bzw. Begriindung. Wir verweisen hierzu auf unsere letzte Stellungnahme zu
dieser Thematik. Weiterhin ist im Auszug aus der Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Schneizlreuth vom 16.01.2017 hierzu u.a. zu lesen: ,Die Priifung durch
die Gemeinde ergab, dass eine Anbindung an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal
aufgrund des Hbhenniveaus der geplanten Bebauung zu aufwéndig und damit
unwirtschaftlich wird. Es misste eine Pumpanlage errichtet werden. Das Schmutzwasser soll
daher analog zum bereits bestehenden Wohngebaude durch eine Kleinkldranlage entsorgt
werden.“Die Errichtung einer Einzelpumpstation ist in der Regel nicht aufwéndiger als die
Installation einer Kleinklaranlage. Wir empfehlen der Gemeinde daher den Anschluss an den
6ffentlichen Schmutzwasserkanal.

Zusatzliche wasserwirtschaftlich bedeutsame Anderungen sind nicht erkennbar.
Unsere friihere Stellungnahme gilt weiterhin.

Vorschldge/Grundlagen fir die Abwaqung:

Das WWA weist im wesentlichen auf drei Punkte hin:

a) der héchstmdgliche Grundwasserstand kann — nur aufgrund des begleitenden Bachlaufs -
nicht als bekannt angenommen werden und ist eigenverantwortlich zu Gberprufen.

b) das Vorhaben liegt zwischen zwei Wildoachen. Die Gefahrdung einer Uberflutung kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Hochwassersicherheit muss It. WWA von der Gemeinde
mittels n&herer Untersuchungen geprtft werden. Die Ergebnisse sind in der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen. Hierfar wurde mittlerweile ein Gutachten des Ingenieurbtros BG-Trauntal



aus Ruhpolding erstellt. Das Gutachten hat ergeben, dass die geplante Bebauung mdglich
ist.

c) das WWA halt die Argumentation der Gemeinde Schneizlreuth, dass das Vorhaben nicht
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden kann, fur fachlich falsch. Es empfiehlt
daher weiterhin den Anschluss an den 6ffentl. Schmutzwasserkanal.

Wenn sich die Gemeinde dagegen fur die Schmutzwasserentsorgung Uber eine
Kleinklaranlage entscheidet, muss im Bebauungsplan die notwendige Flache (Lage der
Anlage) planungsrechtlich gesichert werden (Forderung in der letzten Stellungnahme des
Landratsamtes), weil ansonsten nicht von einer gesicherten ErschlieBung des Grundstiicks
ausgegangen werden kann. Diese Festsetzung im B-Plan kann nur auf der Basis eines
Gutachtens eines hierflir geeigneten Sachverstandigen flir Wasserwirtschaft erfolgen. In
dem Gutachten muss insbesondere dargelegt werden, wie eine allen rechtlichen und
technischen Anforderungen entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgeflhrt
werden kann — diese Darlegungen sind im Ergebnis in die Begrindungen zur Bauleitplanung
aufzunehmen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstandigen flr
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Méglichkeit des Anschlusses an den o6ffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zusatzliche Kleinklaranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden.

Das Gutachten des Sachversténdigen Johann Hartl enthalt folgende Kernaussage: ,Die
vorhandene Abwasseranlage, die fir 8 EW errichtet wurde, ist auch kinftig zur
Abwasserreinigung fir das best. Anwesen und fir das geplante Einfamilienhaus ausreichend
bemessen®. Dem Gutachten ist im weiteren zu entnehmen, dass eine Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers Uber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem
wirtschaftlich vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

5. Schreiben vom 30.01.2018, Regierung von Oberbayern —Brand- und
Katastrophenschutz-

-diese Stellungnahme wird entsprechend flr die Flachennutzungsplananderung abgegeben-

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen sind
far den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberprufen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts flr Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Es muss insbesondere
gewahrleitet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den o&ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir die
Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfligen.



3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhbhe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche
Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von
10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechen ausreichende Leitern der
Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung*, Fassung
2016/2017, herausgegeben von der Obersten Baubehdérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 37-Brandschutz-. Wir
haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduBert und diese AuBBerung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
6. Schreiben vom 14.2.2018, Amt fiir Erndhrung und Landwirtschaft u. Forsten
Keine Einwendungen.

Ergebnis der Abwaqung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beschluss fiir die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,WeiBbach an der
AlpenstraBe*

a) Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB

Der Gemeinderat beschlie3t die vorgelegte Abwagung aus der 6ffentlichen Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Plan und die
dazugehdrigen Textteile werden entsprechend Uberarbeitet bzw. erganzt.

b) Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat beschieBt die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ,WeiBbach an der
AlpenstraBe (Entwurf vom 26.07.2018) mit der heute beschlossenen Abwéagung der
Anderungen fiir den Bereich ,Reiterbauer und Forst* der Gemarkung WeiBbach an der
Alpenstral3e

Das gemeindliche Bauamt wird mit der 6éffentlichen Bekanntmachung und Auslegung
beauftragt.

|Abstimmung: Anwesend: 12 Dafur: 12 Dagegen: 0




Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges wird hiermit beglaubigt.

Schneizlreuth, den 16.07.2018

Wolfgang Simon
1. Blrgermeister der Gemeinde Schneizlreuth



