Gemeinde Schneizlreuth 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Fronau Vorentwurf

Gemeinde Schneizlreuth

Landkreis Berchtesgadener Land

2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5
flir das Teilbaugebiet Fronau

flir das Grundstiick FL.Nr. 310 und Teilflachen der Grundstiicke
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Unterjettenberg

Die Gemeinde Schneizlreuth erldsst aufgrund §§ 2, 8, 9, 10 u. 13 b des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Gemeinde Schneizlreuth

A Lageplan

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Fronau Vorentwurf
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Gemeinde Schneizlreuth 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Fronau Vorentwurf

B Festsetzungen

0 Der bisherige Bebauungsplan wird innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung durch
diese ersetzt.

1 Geltungsbereich
1.1 I N N . R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

2 Art der baulichen Nutzung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2.2 Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

3.1 GR 100 hochstzuldssige Grundflache d. Hauptgebaude in Quadratmetern
(z.B. 100 gm)

3.2 Die hochstzuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen,

Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO0 bis zu 100 % iiberschritten werden.

3.3 Die hochstzuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Balkonen, Loggien,

Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Vorddchern und Wintergarten um 20 % {iberschritten
werden. Dabei ist eine Uberschreitung der Baugrenzen bis max. 1,50 m zulissig.

3.4 WH 6,50 hochstzuldssige seitliche Wandhdhe in Metern (z.B. 6,50 Meter),
gemessen von der Oberkante des Erdgeschof3-RohfuRbodens bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3.5 +501,5 festgesetzte Hohe der Oberkante des ErdgeschoR-RohfuRbodens
in Metern iiber Normalnull (z.B. 501,5 m {i.NN.)

3.5 @ Es sind zwingend 2 VollgeschoRe zu errichten.
4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Baugrenze

4.2 0 offene Bauweise

4.3 /A nur Einzelhduser zuldssig

4.4 Fiir die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

5 Bauliche Gestaltung

5.1 Als Grundrissform der Hauptgebdude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite
mind. 1/6 langer ist, als die Schmalseite. Vor-, Riickspriinge oder Anbauten sind zuldssig.

5.2 SD Es sind nur gleichseitig geneigte Satteldacher zuldssig.

5.3 vorgeschriebene Firstrichtung {iber die Langsseite des Gebdudes

5.4 19° - 24° Dachneigung fiir Hauptgebdude und Garagen (z.B. 19-24 Grad)

5.5 Allseitig sind Dachiiberstande von mind. 0,75 m bei Hauptgebduden und mind. 0,5 m bei
Garagen auszubilden.

5.6 Die Dacheindeckung der Hauptgebdude und Garagen ist nur mit nicht gldnzenden oder
nicht spiegelnden Baustoffen in roten, braunen oder grauen Farbténen zuldssig.

5.7 Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Biiro fiir Bauleitplanung Josef Briider! 01.09.2017 Seite 3/7



Gemeinde Schneizlreuth 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Fronau Vorentwurf

5.8

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5
6.6
6.7

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

9.1

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur ohne Sockel zuldssig und diirfen zur
offentlichen Verkehrsflache hin eine Héhe von 1,0 m nicht {iberschreiten.

ErschlieBung, Stellpldtze, Nebenanlagen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

AFR

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful-, Rad- u.

Anliegerweg
Garagen sind nur innerhalb dieser Umgrenzung sowie innerhalb
der Baugrenzen zuldssig, offene Stellplatze auch auRerhalb.
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze zu errichten.
> Ein- und Ausfahrt
Nebenanlagen n. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von 12 gqm auch auRerhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Griinordnung

Zufahrten und Stellpldtze diirfen nicht vollstandig versiegelt werden, sie sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, 0.d.)

@ Standortvorschlag fiir zu pflanzende Laub- oder Obstbdaume. Die
Lage kann gegeniiber der Planzeichnung geringfiigig abweichen.

@ bestehender Baum, zu erhalten

Die nicht {iberbauten Flachen des Baugrundstiickes sind mit Ausnahme der Zufahrten und
Stellpldtze zu begriinen, mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
in dieser Weise zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind zu ersetzen.

Je 250 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Davon ist mind. ein Laubbaum auf dem privaten Grundstiick im Ubergang zum 6ffentlichen
StralRenraum zu pflanzen.

Es sind nur standortgerechte heimische Laubgeholze zuldssig. Nadelgeholze wie Thujen,
Fichten oder Tannen sowie Sorten mit Sdulen-, Pyramiden- oder Hangeformen sind nicht
zuldssig. Bei Obstbdumen sind standortgerechte regionaltypische Sorten zu verwenden.
Mindestqualitdat zum Zeitpunkt der Pflanzung: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12-14.

Geldnde

Das natiirliche Geldnde ist so aufzufiillen, dass die Geldndeoberflache nicht tiefer als 30 cm
unter dem ErdgeschoRfulRboden liegt. Die Auffiillung ist zu den Verkehrsflachen und zu
dem an den Geltungsbereich angrenzende natiirliche Geldnde hin anzugleichen.

BemaRung

#0k festgesetztes MaR in Metern (z.B. 6,0 m)
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Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
ffffffff vorgeschlagene Grundstiicksteilung
aufzuldsende Grundstiicksgrenze
310/1 Flurstiicksnummer (z.B. FL.Nr. 310/1)

bestehendes Gebaude

vorgeschlagene Baukorperstellung

29 Hausnummer (z.B. 29)
A

Bezeichnung der Bauparzellen, z.B. A
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Die Baugrundverhdltnisse sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird daher empfohlen, den
Baugrund rechtzeitig eigenverantwortlich untersuchen zu lassen.

Die Grundwasserverhaltnisse sind der Gemeinde nicht bekannt. Gegen auftretendes Grund-
bzw. Schichtenwasser sind eigenverantwortlich SchutzmalRnahmen zu treffen.

Vor wild abflieRendem Oberflachenwasser sind eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen zu
treffen.

Das Niederschlagswasser soll grundsétzlich auf den privaten Flachen versickert werden,
eine Ableitung des Wassers auf 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zuldssig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Lage im
Heilquellenschutzgebiet erlaubnispflichtig !

Hierzu ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung mit den notwendigen
Unterlagen beim Landratsamt zu stellen. Dabei sind die Anforderungen des DWA-
Merkblattes M 153 sowie der DWA-Arbeitsbldtter A 138 und A 117 einzuhalten.

Altlasten durch verfiillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde
nicht bekannt. Sollten beim Aushub optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlasten
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).

Zu Tage tretende archdologische Bodenfunde unterliegen gem. Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die untere Denkmalschutzbehorde.
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17 Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden

Vorentwurf

Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie

liber das iibliche MaR hinausgehen, sind zu dulden. Inshesondere auch dann, wenn

landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend

der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche

Arbeiten erforderlich macht.

18 N N N . Geltungsbereich des Bebauungsplanes

485,0

19 4945 Hohenlinen des bestehenden Geldndes, mit Angabe der Hohe

tiiber Normalnull in Metern, z.B. 495,0 Meter i.NN.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, LDBV Bayern 2017

Planfertiger: Kirchanschdring, den ......ccccueeeennnnnn.
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D Verfahrensvermerke

1 Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderatam __.__.20__
gefasst und am __.__.20__ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplanidnderung
in der Fassung vom __.__.20__ hatin der Zeitvom __.__.20__ bis __.__.20__

stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3 Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom __.__.20__ hatin der Zeit
vom __.__.20__ bis __.__.20__ stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

4 Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am __.__.20__ gebilligten Entwurfs der
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom __.__.20__ hatin der Zeitvom __.__.20__
bis __.__.20__ stattgefunden (& 3 Abs. 2 BauGB).

5 Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom __.__.20__ hatin der Zeitvom __.__.20__
bis __.__.20__ stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

6 Der Satzungsheschluss zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.20__
wurde vom Gemeinderat am __.__.20__ gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Schneizlreuth, den ...ccoeveveininiiiininenne.

Wolfgang Simon, Erster Biirgermeister

7 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Anderung des
Bebauungsplanes erfolgte am __.__.20__; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
__.20__in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schneizlreuth, den ...coeveviininiinininnnn..

Wolfgang Simon, Erster Biirgermeister
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