Niederschrift
uber die offentliche Sitzung des Gemeinderats
vom 03.07.2018
im Rathaus Schneizlreuth

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21.48 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder,
also mehr als die Hélfte:

Vorsitzender: 1. Burgermeister Wolfgang Simon

Gemeinderéte:

Christian Bauregger Manfred Bauregger
Martina Gruber Rita Staat-Holzner
Heinrich Steyerer Ulrich Schroter
Franz Strobel Martin Holzner
Hermann Pichler Elke Nagl

Hermann Wellinger

Entschuldigt fehlten: Unentschuldigt fehlten:
Stefan Hausl -/-

Schriftfuhrer:
Franz Grabner

Zur offentlichen Sitzung waren aufRerdem geladen und erschienen:

Herr Reschen von der Wasserkraftwerk Schneizlreuth GmbH & Co.KG
Architekt Michael Dufter




Tagesordnung

der Offentlichen Sitzung laut Ladung:

Sitzungstag: 03.07.2018

1. Beschlussfassung tber die Tagesordnung

2. Genehmigung der Sitzungsniederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
vom 05.06.2018

3. Information Uber geplantes Wasserkraftwerk in Schneizlreuth

4. Bauleitplanung — Bebauungsplan Nr.6 ,,Reiterbauer und Forst -3.Anderung*;

Abwagungsbeschlisse, Feststellungsbeschluss, Satzungsbeschluss

5. Bauleitplanung — Bebauungsplan Nr.5 ,,Fronau — 2.Anderung*;
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

6. Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage;
Bauort: Seelauerfeld, Schneizlreuth, Weilibach a.d.A.

7. Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses und eines Carports;
Bauort: Unterjettenberg, Schneizlreuth
Genehmigung im Freistellungsverfahren

8. Tektur zum Bauantrag Neubau eines Feuerwehrhauses in Weil3bach a.d.A.;
Genehmigung im Freistellungsverfahren

9. Sanierung der GemeindeverbindungsstraRe Oberjettenberg im Bereich Zufahrt
zu den landwirtschaftlichen Betrieben;
Forderung des Projekts aus dem ELER-Programm

10. Offentliche Bekanntmachungen

11. Offentliche Anfragen

Information zu einzelnen Tagesordnungspunkten:

Zu TOP 2 Niederschrift der letzten 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 05.06.2018



Sitzungstag: 03.07.2018

Tagesordnungspunkt: 01

Gegenstand und Inhalt: ~ Beschlussfassung tber die Tagesordnung

BegruRung durch den Biirgermeister.

Feststellung tber ordnungsgemal erfolgte Ladung und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates.
Beschluss:

Der Tagesordnung wird zugestimmt.
Die Tagesordnungspunkte 12 bis 23 werden in nichtéffentlicher Sitzung behandelt.

Abstimmung: Anwesend: 12 Dafur: 12 Dagegen: 0

Tagesordnungspunkt: 02

Gegenstand und Inhalt: Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung vom 05.06.2018

Der Protokollentwurf zur letzten 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 05.06.2018 wurde
den Gemeinderaten per E-Mail am 08.06.2018 zugesandt.

Gemeinderétin Martina Gruber stellte fest, dass bei TOP 5 ,Bilanz Abwasserentsorgung
Schneizlreuth GmbH 2017 unter rechtlicher und fachlicher Wirdigung sowie beim
Beschluss unter c) jeweils das Wort ,,Verlust* gestrichen werden muss.

Beschluss:

Das Protokoll der letzten offentlichen Sitzung vom 05.06.2018 wird nach vorstehender
Berichtigung genehmigt (Art. 54 GO).

Abstimmung: Anwesend: 12 Dafir: 10 Dagegen: 0
(Die Gemeinderate Hermann Pichler und Hermann Wellinger waren in der letzten Sitzung
nicht anwesend).




Sitzungstag: 03.07.2018

Tagesordnungspunkt: 03

Gegenstand und Inhalt: Information Uber geplantes Wasserkraftwerk in
Schneizlreuth

Herrn Reschen von der Wasserkraft Schneizlreuth GmbH & Co.KG hielt einen Vortrag Gber
die allgemeine Planung des Kraftwerks. Dieser VVortrag wurde bereits in der
Burgerinformation gezeigt. Weiterhin verwies Herr Reschen auf den Internetauftritt unter
www.wKk-schneizlreuth.de

AnschlielRend stellten die Gemeinderate Fragen an Herrn Reschen.
(sinngeméRe und stichpunktartige Wiedergabe)

GMR Steyerer:
1. Sind Verhandlungen mit Grundstiickseigentiimer bereits angegangen?
2. Werden Gespréache mit Wasserwirtschaftsamt (WWA) gefuhrt?
3. Derzeitiges Gutachten zum Trinkwasser ist nicht ausreichend.
4. Was geschieht mit dem Aushub?
Herr Reschen
Zu 1. Eswurden sehr gute Gesprache mit den Eigentiimern gefiihrt, jedoch werden
im Einzelnen keine Detailangaben genannt; alle Unterschriften sind noch nicht
eingeholt.
Zu 2. Eswurde eine Studie von einer Expertengruppe durch die Landesregierung
Osterreich erstellt
2013 fand ein Scoping Termin mit dem WWA und Herrn Blrgermeister
Bauregger im Landratsamt statt
Derzeit findet Raumordnungsverfahren bei der Regierung von Oberbayern statt
Wasserrechtliche Genehmigung bereits vorhanden
Zu 3. Gutachter Herr Gademaier wurde von der Gemeinde vorgeschlagen;
BGM Simon
Frage nach Herkunft Trinkwasser muss eindeutig geklart sein, eine reine
Anscheinsvermutung reicht nicht aus.
Herr Reschen
Laut Gademeier wird Brunnen nicht beeinflusst, Schutzgebietsuntersuchung
wird vom WWA begleitet und beurteilt
Zu 4. Dolomit ist Goldwert ist reine Behauptung; Mit Dolomit soll nichts verdient
werden; befugtes Unternehmen soll Dolomit abnehmen.
GMR Bauregger Mannfred
Sind private Wasserquellen auch betroffen, bzw. wurden untersucht, wie in
Melleck/ Ristfeucht
Herr Reschen
Frau Mader ist 1 km weit weg, Geologe war bei Ihr vor Ort, durfte jedoch den
Brunnen nicht begutachten
GMR Bauregger Christian
Gibt es neue Erkenntnisse zu Ableitung des Stroms?


http://www.wk-schneizlreuth.de/

Herr Reschen
Keine neuen Erkenntnisse, erst Wasserrechtliche Genehmigung, dann werden
Ableitungsplane durch Profis erstellt

GMR Schroter
Verweist auf Zusammenschluss zur Saalach Resolution 2001, demnach soll
Saalach zugénglich bleiben; befiirchtet Flutwelle bei Senkung des
Schlauchwehres, es stehen schon Warnschilder am Saalachsee

Herr Reschen
Warnschilder fir Wassersportler sind ihm nicht bekannt, fur Wassersportler
wird Rampe erbaut, Resolution besagt in erster Linie Durchgéangigkeit fur
Wasserlebewesen, das wird durch die Fischtreppen weitgehend erfullt und
Geschiebedurchgangigkeit ist auch gegeben.

GMR Schroter
Was geschieht mit dem Geschiebe bei Spllungen?

Herr Reschen
Wenn keine Spiilung erfolgt, dann ist das Wehr innerhalb von 6 ¥ Jahren voll,
die Folge daraus wahre Hochwasser; Stauraum wird laufend untersucht; nahere
Untersuchungen zum Verhalten des Geschiebes sind beauftragt; 100 jahriges
Hochwasser ist keine Gefahr

GMR Schroter
Seiner Meinung nach nicht rentabel und genehmigungsféhig

Herr Reschen
Das ist eine Behauptung, es entsteht kein Stausee; Mindestwassertiefe und
Restwassergeschwindigkeit sind vorgeschrieben; laut Studien steigen
Energiepreise bei Atomausstieg und nochmals bei Kohleausstieg

GMR Schroter
Fragt nach Forderung und EEG Umlage

Herr Reschen
Keine FOrderungen

GMRIin Gruber
1. Gibt es eine grafische Darstellung der Restwassermenge?
2. Welche Sicherheiten gibt es fur das Trinkwasser?

Herr Reschen

Zu l. Es gibt keine Grafiken, verweist auf ausfuhrliches Hydrologisches Gutachten
Zu 2. Eine ausgesprochene Garantie seinerseits wird der Gemeinde wohl nicht

genugen; rechnet mit kritischer Priifung der Behdrden, u.a. WWA,; falls es
Zweifel an der Wassersicherheit gibt, werden mehr Untersuchungen beauftragt;

Der Gemeinderat erteilt mit Beschluss von
12 stimmen Dafiir und 0 stimmen Dagegen,
das Wort an die anwesenden Zuhorer.

Frau Mader
Sohn war alleine zuhause, fuhlten sich mit der Untersuchung sehr Gberrumpelt,
auf von unangekundigten Besuch von Herrn Reschen

Herr Reschen
Gerne neuen Termin vereinbaren; in diesem Zusammenhang, hat Ihn
beispielsweise die Daxbaurin nicht mal aus dem Auto aussteigen lassen



Herr Fromelt

BGM Simon

Herr Reschen

Herr Kagerer

Herr Reschen
Zu l.

Zu 2.

BGM Simon

Herr Reschen

BGM Simon

Herr Abfalter

BGM Simon

Herr Reschen

War vor langerer Zeit Landwirt néhe Wasserbrunnen, damals hohe Auflagen,
bauliche Tatigkeiten im Wasserschutzgebiet wurden untersagt, eine
Genehmigung eines solch massiven Eingriffs in die Natur fur ihn
unbegreiflich; Schneizlreuth hat keinen Nutzen vom Strom, da dieser abgeleitet
wird

Stadtwerke Bad Reichenhall bekommen wohl Teil des Stroms vom Werk am
Saalachsee umsonst

Bei Zweifel werden Risiken ausgeraumt, ansonsten wird nicht gebaut; im
Ubrigen glaubt er, dass das Wasserschutzgebiet zu groR bemessen ist

Ehemaliger Mitarbeiter von Miller und Hereth, Ingenieurbiro fir Tunnel- und

Felsbau GmbH; von Landshut (Annahme: AKW lIsar 2) wird Strom in die

Tauernstauseen gespeist und anschliefend als ,,griiner Strom* zuriick nach

Deutschland gespeist.

1. Unternehmensform GmbH u. Co.KG gewahlt zur Risikominimierung?

2. Wirklich Planfeststellungsverfahren notwendig? Dort werden ndmlich alle
offenen Fragen beantwortet

Tunnelbohrmaschine kann keine ovalen Querschnitte erzeugen

Wurde so gewahlt, damit Gesellschafter nicht mit Privatvermdgen Haften;
Unternehmensform fur Bauausfiihrung noch offen

Ist notwendig + wasserrechtliche Genehmigung +
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP);

Offentliche Auslegung von 4 Wochen erfolgt in der Gemeinde;

UVP ist umfangreicher als bayerisches Verfahren

UVP ist in Osterreich notwendig,

UVP ist in Deutschland eig. nicht notwendig, wird aber von Landratsamt
gefordert, daher wird eine UVP wegen Rechtssicherheit durch das Buro
Schober (Freising) erstellt, Mitte Sommer fertig

Fragt um Garantie fiir ein Erdkabel, findet Uberlandleitungen
Gesundheitsgefahrdend

Quiasi sicher, aber keine Garantie

Im Planfeststellungsverfahren werden wohl die Einwénde der Gemeinde nicht
so schwer fallen, deswegen prift der Bund Naturschutz und ein weiterer
Geologe das Gutachten; Was geschieht mit Klarwasser der Anlage Unken?

Abwasser wird in Treibwasserstollen eingeleitet

Bei Herrn Reschen klingt alles nach reinster Wohltat; muss Informationen
immer hinterherlaufen

Sucht immer Gespréch mit der Gemeinde; bei 6ffentlicher Auslegung kann
alles eingesehen werden;



Allgemeine Unruhe — Wortgefecht Blrgermeister Simon und Herr Reschen um
die Zufahrtsstralle

Herr Braun
Gibt es eine Stellungnahme des WWA

Herr Reschen
Waren bei Scopingtermin 2013 dabei, allgemeine Auflagen durch WWA, keine
negativen Auswirkungen durch das Hochwasser in der Fronau

21:10 Uhr wurde Tagesordnungspunkt abgeschlossen

| Abstimmung: Anwesend: 12 ohne Abstimmung |

| Tagesordnungspunkt: 04 |

Gegenstand und Inhalt:  3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.6 ,,Reiterbauer und
Forst“ sowie die 12.Anderung des Flichennutzungsplanes
»Weillbach an der Alpenstrafle“
-Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB;
-Feststellungsbeschluss und Satzungsbeschluss;

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit erteilt Birgermeister Simon  dem zur Sitzung
beigeladenen Architekten Herr Michael Dufter nicht das Wort.

Biirgermeister Simon stellt dem Gemeinderat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Reiterbauer und Forst“ sowie die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Weibach an
der Alpenstraf3e® vor.

In diesem Zusammenhang weist Gemeinderat Bauregger Christian auf den Hochwasserschutz
hin und Herr Architekt Dufter, dass flr die endgultige RechtmalRigkeit die Genehmigung des
Landratsamtes notwendig ist.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schneizlreuth hat in seiner Sitzung vom 12.09.2017 die Aufstellung die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 , Reiterbauer und Forst* sowie die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,,Wei3bach an der Alpenstrafle* im Parallelverfahren beschlossen.

Anlass flr die Bebauungsplanénderung ist die Einbeziehung eines Grundstiicks, das an den
Reiterweg angrenzt, in den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans ,,Reiterbauer
und Forst*. Das Grundstiick liegt im AuBlenbereich und ist mit einem Wohnhaus bebaut. Auf
dem relativ grof3en Grundstuick soll Baurecht fiir ein zusatzliches Wohnhaus geschaffen
werden. Damit gelingt die Schaffung von Wohnraum fur eine einheimische Familie auf dem
Wege der Nachverdichtung eines bereits im Wesentlichen erschlossenen Grundstucks, das
aufgrund seiner Grol3e gut hierfiir geeignet ist.



Im Flachennutzungsplan ,,Weillbach an der Alpenstralie ist der siidlich angrenzende bereits
bebaute Bereich als ,,Landschaftsgebundene Wohnbebauung* dargestellt.

Auf dieser Grundlage soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 6 geandert bzw. erweitert
werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Reiterbauer und Forst* wird gemiB §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB sowie 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes ist das Architekturbiro Michael Dufter, Samerweg 15,
83458 Schneizlreuth-Weilbach a. d. Alpenstral3e beauftragt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die frihzeitige Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange nach den 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 30.11.2017
bis 02.01.2018 statt.

In der Gemeinderatssitzung am 16.01.2018 wurden die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Auslegung und Behdrdenbeteiligung mit Beschluss abgewogen und die erneute Auslegung
beschlossen.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 08.02.2018 bis 12.03.2018
statt.

Behandlung der wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ..Reiterbauer und Forst*

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Reiterbauer und Forst“ wurde vom 08.02.2018 bis 12.03.2018
durchgefuhrt. Die Durchfuhrung wurde im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land
vom 30.01.2018 Nr. 5 6ffentlich bekannt gemacht.

In der Veroffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass es jedermann moglich ist, in die
Planunterlagen Einsicht zu nehmen und hieruber unterrichtet zu werden. Auch auf die
Erteilung von Auskiinften Uber die Zwecke und Ziele der Planung sowie Uber die Gelegenheit
zur AuRerung und zur Erérterung wurde verwiesen.

Wahrend der Beteiligung ist keine Stellungnahme bzw. Beschwerde zum
Bebauungsplanverfahren eingegangen:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beteiligung der Fachbehdrden

Mit Schreiben vom 22.01.2018 wurden die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange,
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren
Belange mitzuteilen.




Folgende Trager wurden beteiligt:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt flr Landliche Entwicklung Oberbayern

Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Traunstein

Bayerisches Landesamt fir Boden- und Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Minchen

=
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Deutsche Telekom Technik GmbH
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Freistaat Bayern -Immobilien-

=
w

Gemeinde Bayerisch Gmain

H
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Gemeinde Bischofswiesen

=
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Gemeinde Inzell

=
(@]

Gemeinde Ramsau

-
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Gemeinde Ruhpolding

=
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Kreisbrandrat Josef Kaltner

=
©

Kreisheimatpfleger Karl-Heinz Spranger

N
o

Landesjagdverband Bayern e.V.

N
=

Landesverband flr Vogelschutz Kreisgruppe BGL

N
N

Landratsamt Berchtesgadener Land

N
w

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

N
S

Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-

N
ol

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

N
o3}

Regierung von Oberbayern -Ho6here Landesplanungsbehorde-

N
-~

Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern

N
(e}

Staatliches Bauamt Traunstein

N
©

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

30

Stromversorgung Inzell

31

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

32

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

33

Woasserwirtschaftsamt Traunstein

Folgende Tréager haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Traunstein

Bayerisches Landesamt fir Boden- und Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Minchen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Gemeinde Bischofswiesen

Landesjagdverband Bayern e.V.

Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stdbayern-

=
RIB|lo|o|~Nlo|uo|lslw -

Staatliches Bauamt Traunstein

[EY
N

Stromversorgung Inzell
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Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben ohne Hinweis oder Einwénde:

1 | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt flr Landliche Entwicklung Oberbayern

Gemeinde Bayerisch Gmain

Gemeinde Inzell

Gemeinde Ramsau

Gemeinde Ruhpolding

Kreisheimatpfleger Karl-Heinz-Spranger

Landesverband fiir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

O ONOO|OIAIW|IN

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

[E=y
o

Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

RN
[ERN

[E=N
N

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Folgende Tréager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Hinweise oder Einwénde:

1 | Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Freistaat Bayern -Immobilien-

Kreisbrandrat Josef Kaltner

Landratsamt Berchtesgadener Land

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

Regierung von Oberbayern -Hohere Landesplanungsbehorde-

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

O ON|OO|OIRIW|IN

Woasserwirtschaftsamt Traunstein

Hinweis: Textteile in blauer Schrift sind Anmerkungen des Verfassers dieser
Beschlussvorschlage.

Folgende Fachbehdrden haben sich zur Planung gedulRert und dazu Stellung genommen:
1. Schreiben vom 05.03.2018, Landratsamt BGL

Einwendungen:

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

1. Durch Planzeichen wird ein ,,WA*, durch textliche Festsetzung ein ,,WR* festgelegt. In der
Begriindung unter Nr. 2.2 wird ebenfalls ein ,,WR*, unter Nr. 6 und Nr. 7.1 jedoch ein ,, WA*
angegeben. Dieser Widerspruch kann nicht aufgeldst werden; eine Unwirksamkeit der
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fuhrt jedoch zur Gesamtnichtigkeit des
Bebauungsplans.

Anmerkung: Es handelt sich hier lediglich um einen redaktionellen Fehler im Bebauungsplan,
der entsprechend korrigiert wird. Es ist ein allgemeines Wohngebiet geplant. Die Eintragung
in den textlichen Festsetzungen wird analog als ,,allgemeines Wohngebiet* vorgenommen.

2. Fir das Baugebiet ist keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Laut Hinweis Nr. 3
ist beabsichtigt, die hduslichen Abwaésser in eine Kleinkl&ranlage einzuleiten. Im
Bebauungsplan sind grundsétzlich die Gegebenheiten flir eine gesicherte ErschlieBung
einschlieBlich der Abwasserbeseitigung darzulegen bzw. die Voraussetzungen hierfir zu
schaffen. Hierzu z&hlt insbesondere die Bereitstellung und planungsrechtliche Sicherung der
hierfiir notwendigen Flachen innerhalb des Plangebiets. Der Standort fiir die dezentrale
Wasserentsorgung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB flachenhaft festgelegt mittels
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Planzeichen Nr. 7 der PlanZV. Weiter gehende erforderliche Malinahmen, wie die Errichtung
und Nutzung der Anlage, sind entsprechend Wasserrecht gesondert zu regeln.

Anmerkung: Die notwendigen Festsetzungen werden aus dem Gutachten des PSV fiir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl entnommen und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage.

AB 321 Immissionsschutz

Das Areal soll nun nicht mehr als WR, sondern als WA festgesetzt werden.

Grundlegende Einwinde gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Reiterbauer und Forst*
der Gemeinde Schneizlreuth bestehen aus fachtechnischer Sicht nicht.

AB 322 Wasserrecht

Die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein sind zu beachten (siehe
Stellungnahme zur friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
18.12.2017: Schindklausbach und WeilRbach: Freimachung und Freihaltung 5m Uferstreifen
und Uberpriifung Uberschwemmungsgefahr (Hochwassersicherheit)).

FB 33 Naturschutz

Mit der o.g. 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schneizlreuth ,,BP
Reiterbauer und Forst“ sowie mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Reiterbauer und
Forst* der Gemeinde Schneizlreuth besteht naturschutzfachliches Einverstdndnis. Die
Eingriffsregelung wurde bereits im Rahmen des Bauantrags abgebarbeitet.

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

Unsere Anregung, die zulassigen NutzungsmalRe in absoluten Werten anzugeben, wurde
aufgenommen. Die festgesetzte GR soll laut Festsetzungsentwurf fiir ,,Hauptgebaude* gelten.
Dies widerspricht dem Wortlaut der BauNVO, wonach die festzulegende Grundflache das
MalR angibt, welches von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf, gemeint sind die
Grundflachen aller ,,Hauptanlagen®; hierzu zahlen auch dem Gebaude zugeordnete Fliachen
wie Terrassen oder die Zuwegung zum Haus. Der Begriff ,,Hauptgebdude* ist irrefiihrend und
sollte nicht verwendet werden. Diese Anrechenbarkeit ist durch die Anderung der BauNVO
1990 eingefuihrt worden. Insofern ist auch klarzustellen, wie sich dies auf die (ibrigen
Baugrundstiicken des alten Bebauungsplans, der vor 1990 in Kraft getreten ist
(Ursprungssatzung aus 1974), baurechtlich auswirkt.

Anmerkung: In den bestehenden Bebauungsplan ,,Reiterbauer und Forst* soll durch die
Anderungsplanung nicht eingegriffen werden. Die Bebauungsplananderung gilt daher nur fir
ihren eigenen rdumlichen Geltungsbereich. Fur den bereits bestehenden Bebauungsplan
»Reiterbauer und Forst* gelten die bisher geltenden Festsetzungen unverdndert weiter. Das
wird in den textlichen Hinweisen in der Bebauungsplananderung klargestellt. Die
Festsetzungen der Bebauungsplananderung zum Mal der baulichen Nutzung haben auf den
alten Bebauungsplan daher keine Auswirkung.

Wir verweisen auf unsere erste Stellungnahme und empfehlen allein schon aus diesem Grund
die ,,Neuaufstellung* fiir die gegenstindlichen Grundstiicke. Eine mdglichst rechtssichere
Anwendung des Bebauungsplans ist zu gewahrleisten.

Hohenangaben sind im Bebauungsplan unerlésslich. Bei starkeren Neigungen sollte das
Gela@ndeprofil in der Planzeichnung durch Eintrag von 1m- bis 2m-Hb6henlinien abgebildet
werden.
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Zur Begrundung:

Zu Nr. 1: Entgegen der Angabe in der Begriindung ist das Grundstiick nicht im Wesentlichen
erschlossen. Dies zeigt sich insbesondere an der fehlenden Abwasserentsorgung.

Zu Nr. 4: Hier ist ein Fehler bei der Nummerierung passiert. Zur Umgebung méchten wir
anmerken, dass unseres Erachtens kein Anschluss an die bestehende Bebauung besteht, da
sich hier ein groRer Gelandesprung befindet. Bei der Art der baulichen Erweiterung wird von
einem Einzelhaus ausgegangen. Dies ist aber nicht explizit festgesetzt.

Zu Nr. 7.2: Die genaue Grol3e der absoluten Werte sollte angegeben werden. Die Begriindung
fur diese Werte ist unzureichend, es gibt keine stadtebauliche Rechtfertigung.

Anmerkung: die GroRe der absoluten Werte liegen im Bereich der fir ein Einfamilienhaus
ublichen GroRe. Die Bebauung mit einem EFH ist an dieser Stelle durchaus ortstypisch und
damit begrindet.

Auf die Auswirkungen der Planung (z.B. hinsichtlich der Abwasserentsorgung) wird in der
Begrundung nicht eingegangen.

Anmerkung: Die wesentlichen Inhalte aus dem Gutachten des PSV fur Wasserwirtschaft Herr
Johann Hartl werden in die Begriindung aufgenommen.

Vorschlage/Grundlagen fur die Abwagung:

a) ErschlieBung / Abwasserbeseitigung

Um die ErschlieBung des Baugrundstticks zu sichern, muss in der Planung die
Abwasserentsorgung festgelegt werden. Das kann entweder durch den Anschluss an den
offentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen oder durch eine dezentrale Entsorgung Uber eine
Kleinklaranlage auf dem Baugrundstiick. Wenn sich die Gemeinde fir die
Schmutzwasserentsorgung tber eine Kleinklaranlage entscheidet, muss im Bebauungsplan die
daflir notwendige Flache (Lage der Anlage) planungsrechtlich gesichert werden, weil
ansonsten nicht von einer gesicherten ErschlieRung des Grundstiicks ausgegangen werden
kann. Diese Festsetzung im B-Plan kann nur auf der Basis eines Gutachtens eines hierfiir
geeigneten Sachverstédndigen fir Wasserwirtschaft erfolgen. In dem Gutachten muss
insbesondere dargelegt werden, wie eine allen rechtlichen und technischen Anforderungen
entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgefiihrt werden kann — diese
Darlegungen sind im Ergebnis auch in die Begriindungen zur Bauleitplanung

aufzunehmen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstéandigen fiir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prfen:

- Mdoglichkeit des Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zusétzliche Kleinkl&ranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden Das Gutachten des Sachverstandigen
Johann Hartl enthilt folgende Kernaussage: ,,Die vorhandene

Abwasseranlage, die fur 8 EW errichtet wurde, ist auch kunftig zur Abwasserreinigung fiir
das best. Anwesen und fir das geplante Einfamilienhaus ausreichend bemessen®.
Dementsprechend wird im Bebauungsplan die Lage der bestehenden Anlage mit Planzeichen
Nr. 7 der PlanZV flachenhaft festgelegt.

Dem Gutachten ist im weiteren zu entnehmen, dass eine Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers uber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem wirtschaftlich
vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

Aufgrund dieser Sachverhalte wird im Bebauungsplan eine dezentrale Entsorgung Uber eine
Kleinklaranlage geplant.
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b) ErschlieBung / Anschluss an 6ffentl. VVerkehrsflache

Vor Inkraftsetzung des Bebauungsplans muss der Anschluss an die 6ffentl. Verkehrsflache
gewadhrleistet sein. Hierfiir muss eine ErschlieBung Gber die Fl.nr. 350 erfolgen, welche im
Besitz des Freistaats Bayern ist - verwaltet durch die ,,Jmmobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Miinchen®. Weil durch diese Institution die Eintragung eines Geh- u.
Fahrtrechts nicht akzeptiert wird, erfolgt der Ankauf dieses Grundstiicks durch die Gemeinde.
Die Flache des Grundstiicks betragt ca. 300gm. Im Bebauungsplan wird das Flurstick als
offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Stralenbegleitgriin“ sowie die erforderliche
Zufahrt als Verkehrsflache festgesetzt.

¢) Hohenangaben

Fur den Bebauungsplan werden genauere Hohenangaben in Form einer Eintragung von
Hohenlinien gefordert (max. 2-Meter Abstand). Die Nachfrage beim Vermessungsamt
Freilassing ergab, dass fiir das Flurstiick 54 nur Héhenlinien im 5m-Abstand vorliegen.

Da auf dem Grundstiick selbst keine ErschlieBung gebaut werden muss (Stral3enprofile im
Gelande nicht notwendig) und die geplante Bebauung nur ein Haus ist, welches an einer
hierfir geeigneten Stelle im Geldnde eingepasst wird, ist die Eintragung von Hoéhenlinien aus
Sicht der Gemeinde nicht zwingend erforderlich. Es soll daher darauf verzichtet werden.

2. Schreiben vom 19.02.2018, Regierung von Oberbayern, Abt. Raumordnung u.
Landesplanung (Frau Rothut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde bereits mit Schreiben
vom 14.12.2017 zur vorliegenden Bauleitplanung, in deren Rahmen die Errichtung eines
zusétzlichen Einfamilienhauses mit Garagengebaude nordostlich der bestehenden
Wohnbebauung ,,Reiterweg* ermdglicht werden soll, Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.

Die darin von uns vorgebrachten Hinweise wurden berticksichtigt. Laut Beschlussbuchauszug
vom 16.01.2018 waren die zustandigen Fachbehdrden am Verfahren beteiligt, um den von der
Planung betroffenen raumordnerischen Belangen von Natur und Landschaft sowie des
Artenschutzes gerecht zu werden.

Die untere Naturschutzbehorde hat keine Einwendungen erhoben. Die Planunterlagen wurden
u.a. aufgrund der Stellungnahmen der unteren Bauaufsichts- und unteren
Immissionsschutzbehdrde tberarbeitet. In den Planentwdirfen soll u.a. nunmehr anstatt eines
Reinen Wohngebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt bzw. dargestellt und die
zulassigen Nutzungsmalle (Grundflache und Geschossflache) sollen in absoluten Werten
angegeben werden. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes WeiRbach a.d. AlpenstraRe sowie die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Reiterbauer und Forst®, in der gednderten Fassung vom 16.01.2018,
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Ergebnis der Abwéagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
3. Schreiben vom 06.02.2018, Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Vorsorgender Bodenschutz

Die bereits mit Schreiben 11-8681.1-94693/2017 vom 30.11.2017 bzgl. des vorsorgenden
Bodenschutzes gemachten Anmerkungen behalten weiter Gultigkeit. Bei weiteren Fragen
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zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hubel (Referat 107,
Tel. 09281 1800-4783)

Ergebnis der Abwégung:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
4. Schreiben vom 08.03.2018, Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,,Reiterbauer und Forst" der Gemeinde Schneizlreuth zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-
BGL Schr-22267/2017 vom 18.12.2017 im Rahmen der bisherigen Behdrdenbeteiligung
Stellung genommen.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahmen wurden von der
Gemeinde Schneizlreuth in der nun vorliegenden Entwurfsfassung vom 16.01.2018 nur
unzureichend bertcksichtigt.

Insbesondere verweisen wir auf nachfolgende Punkte unserer Stellungnahme welche u.E.
nicht ausreichend gewdrdigt wurden:

1.4.1.1 Grundwasser

Im Anhang zum Umweltbericht wird folgendes ausgefuhrt:

., Ein hochstméglicher Grundwasserstand ist fiir das Baugeldnde nicht bekannt.

Es ist jedoch nicht anzunehmen, dass das Grundwasser hoher als die Sohle des Weil3baches
(ca. 5 m unter spaterer Gelandehdhe) ansteht, so dass auch bei Unterkellerung des Gebaudes
keine Beeinflussung des Grundwassers stattfinden kann. *

Dieser Aussage kann fachlich nicht gefolgt werden. Die Hohe der Gewassersohle begrenzt
keineswegs pauschal die Hohe des begleitenden Grundwasserstandes. Regelmafig wirkt ein
Bachlauf als Vorflut fir Grundwasser. Bei Hochwasser kehren sich oftmals die Verhaltnisse
um, d.h. Hochwasser aus dem Oberflachengewasser exfiltriert in den umliegenden
Grundwasserkorper. Dariiber hinaus kann Schichtwasser in uferbegeleitenden Hanglagen zu
deutlich hoheren Grundwasserstanden fuhren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird daher nochmals darauf hingewiesen, dass infolge der
fehlenden Kenntnisse (iber die Hohe der Grundwasserstande diese bei Bedarf
eigenverantwortlich zu ermitteln sind.

2. 4.2.1 Oberflachengewésser

Die Tatsache, dass keine Hochwasserereignisse aus der VVergangenheit bekannt sind, schlief3t
nicht die Gefahrdung einer Uberflutung aus. Hierzu sind nahere Untersuchungen erforderlich
und die Ergebnisse entsprechend zu bertcksichtigen. Die geplanten neuen Gebaude auf
Flurnummer 54 liegen auf einer tiefer liegenden Terrasse als das bestehende Gebdude. Wie
bereits in unserer Stellungnahme vom 18.12.2017 unter Punkt 4.2.1 ausgefihrt, liegt das
ErschlieBungsgebiet zwischen zwei Wildb&chen, d.h. zwischen Schindlklausbach und
Weillbach. Es ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht auszuschlieRen, dass bei sehr groRen
Hochwasserereignissen fiir das geplante Erweiterungsgebiet eine Uberschwemmungsgefahr
besteht. Wir empfehlen daher der Gemeinde nochmals nachdriicklich, die
Hochwassersituation zu klaren. Das Wasserwirtschaftsamt steht dazu fur Rickfragen gerne
zur Verfugung.
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4.3.2 Kleinkl&ranlagen

In der Begriindung ist hierzu unter Punkt 5. ,,Erschlieung und Erweiterungsfldche® u.a. zu
lesen: ,, Eine Entsorgung der anfallenden Schmutzwésser tiber den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist nicht méglich. *“ Diese Darstellung entbehrt einer fachlichen
Grundlage bzw. Begrindung. Wir verweisen hierzu auf unsere letzte Stellungnahme zu dieser
Thematik. Weiterhin ist im Auszug aus der Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Schneizlreuth vom 16.01.2017 hierzu u.a. zu lesen: ,, Die Priifung durch die
Gemeinde ergab, dass eine Anbindung an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal aufgrund
des Hohenniveaus der geplanten Bebauung zu aufwandig und damit unwirtschaftlich wird. Es
musste eine Pumpanlage errichtet werden. Das Schmutzwasser soll daher analog zum bereits
bestehenden Wohngebdude durch eine Kleinkldranlage entsorgt werden. *“ Die Errichtung
einer Einzelpumpstation ist in der Regel nicht aufwéndiger als die Installation einer
Kleinklaranlage. Wir empfehlen der Gemeinde daher den Anschluss an den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal.

Zusatzliche wasserwirtschaftlich bedeutsame Anderungen sind nicht erkennbar.
Unsere frithere Stellungnahme gilt weiterhin.

Vorschlage/Grundlagen fur die Abwagung:

Das WWA weist im wesentlichen auf drei Punkte hin:

a) der hochstmdgliche Grundwasserstand kann — nur aufgrund des begleitenden Bachlaufs -
nicht als bekannt angenommen werden und ist eigenverantwortlich zu Gberprifen.

b) das Vorhaben liegt zwischen zwei Wildbachen. Die Gefahrdung einer Uberflutung kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Hochwassersicherheit muss It. WWA von der Gemeinde
mittels n&herer Untersuchungen geprift werden. Die Ergebnisse sind in der Bauleitplanung
zu berticksichtigen.

Das notwendige Gutachten hat mittlerweile das Ingenieurblro BG-Trauntal aus
Ruhpolding erstellt. Die Untersuchung hat ergeben, dass im untersuchten Bereich vom
Schindlklausbach keine Hochwassergefahr ausgeht. Fir die im Bebauungsplan
vorgesehene bauliche Erweiterung mit einem Wohnhaus ergibt sich keine
Hochwassergefahrdung.

c) das WWA halt die Argumentation der Gemeinde Schneizlreuth, dass das VVorhaben nicht
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden kann, fir fachlich falsch. Es
empfiehlt daher weiterhin den Anschluss an den 6ffentl. Schmutzwasserkanal.

Bei einer Schmutzwasserentsorgung tber eine Kleinklaranlage muss im Bebauungsplan die
notwendige Flache (Lage der Anlage) planungsrechtlich gesichert werden (Forderung in der
letzten Stellungnahme des Landratsamtes), weil ansonsten nicht von einer gesicherten
ErschlieBung des Grundstiicks ausgegangen werden kann. Diese Festsetzung im B-Plan kann
nur auf der Basis eines Gutachtens eines hierfir geeigneten Sachverstandigen fur
Wasserwirtschaft erfolgen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstandigen fir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Moglichkeit des Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zusétzliche Kleinklaranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden

Das Gutachten des Sachverstandigen Johann Hartl enthélt folgende Kernaussage: ,,Die
vorhandene Abwasseranlage, die fiir 8 EW errichtet wurde, ist auch kunftig zur
Abwasserreinigung fir das best. Anwesen und fir das geplante Einfamilienhaus ausreichend
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bemessen®. Dementsprechend wird im Bebauungsplan die Lage der bestehenden Anlage mit
Planzeichen Nr. 7 der PlanZV flachenhaft festgelegt.

Dem Gutachten ist im weiteren zu entnehmen, dass eine Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers Gber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem wirtschaftlich
vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

Aufgrund dieser Sachverhalte wird im Bebauungsplan eine dezentrale Entsorgung Uber eine
Kleinklaranlage geplant.

5. Schreiben vom 30.01.2018, Regierung von Oberbayern —Brand- und
Katastrophenschutz-

- diese Stellungnahme wird entsprechend fir die Fla&chennutzungsplananderung abgegeben

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen sind fiir
den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes — grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfuhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu
uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
,.,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* verwiesen. Es muss insbesondere
gewahrleitet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50
m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,,Wendehammer* auch fiir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir die Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfiigen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen (ber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhohe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch tber die Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr iber das erforderliche Rettungsgerét
(z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten
der zweite Rettungsweg ber entsprechen ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung®, Fassung
2016/2017, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern, insbesondere auf den Abschnitt 11 3 Nr. 37-Brandschutz-.
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Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuBerung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Ergebnis der Abwéaguna:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
6. Schreiben vom 14.2.2018, Amt fur Erndhrung und Landwirtschaft u. Forsten
Keine Einwendungen.

Ergebnis der Abwéaguna:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ..Reiterbauer und Forst*

a) Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der ¢ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Der Gemeinderat beschlief3t die vorgelegte Abwégung aus der 6ffentlichen Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Plan und die
dazugehdrigen Textteile werden entsprechend berarbeitet bzw. erganzt.

b) Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat beschieRt den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Reiterbauer und Forst* in der Fassung vom 26.07.2018 mit der heute beschlossenen

Abwadgung als Satzung.

Das gemeindliche Bauamt wird mit der 6ffentlichen Bekanntmachung und Auslegung
beauftragt.

|Abstimmung: Anwesend: 12 Dafir: 12 Dagegen: 0
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes .,Weilbach an der AlpenstrafBe

Beteiligung der Fachbehdrden

Mit Schreiben vom 22.01.2018 wurden die zu beteiligenden Tréger 6ffentlicher Belange,
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren
Belange mitzuteilen.

Folgende Trager wurden beteiligt:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern

Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Traunstein

Bayerisches Landesamt fir Boden- und Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Minchen

=
RIB|lo|lo|~Nlololslw e

Deutsche Telekom Technik GmbH

=
N

Freistaat Bayern -Immobilien-

=
w

Gemeinde Bayerisch Gmain

Gemeinde Bischofswiesen

H
o~

Gemeinde Inzell

=
(6]

Gemeinde Ramsau

=
D

-
\‘

Gemeinde Ruhpolding

Kreisbrandrat Josef Kaltner

=
oo

=
O

Kreisheimatpfleger Karl-Heinz Spranger

N
o

Landesjagdverband Bayern e.V.

N
=

Landesverband flir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

N
N

Landratsamt Berchtesgadener Land

N
w

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

N
~

Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-

N
o1

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

N
(o3}

Regierung von Oberbayern -Hohere Landesplanungsbehorde-

N
-~

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern

Staatliches Bauamt Traunstein

N
(e}

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

N
©

30 | Stromversorgung Inzell

31 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

32 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

33 | Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Folgende Tréager haben keine Stellungnahme abgegeben:

1 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Bayerischer Bauernverband Geschaftsstelle Traunstein

2
3 | Bayerisches Landesamt flir Boden- und Denkmalpflege
4 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege




Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

Deutsche Post AG Direktion Miinchen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Freistaat Bayern -Immobilien-

Gemeinde Bischofswiesen

Kreisbrandrat Josef Kaltner

Landesjagdverband Bayern e.V.

Regierung von Oberbayern -Luftfahrtamt Stidbayern-

Staatliches Bauamt Traunstein

Stromversorgung Inzell

Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben ohne Hinweis oder Einwénde:

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

Amt flr Landliche Entwicklung Oberbayern

Gemeinde Bayerisch Gmain

Gemeinde Inzell

Gemeinde Ramsau

Gemeinde Ruhpolding

Kreisheimatpfleger Karl-Heinz-Spranger

Landesverband fiir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern

B
RIB|lo|o|Nlo|lulswin-

Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

=
N

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

=
w

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Folgende Tréager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Hinweise oder Einwénde:

1

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Landratsamt Berchtesgadener Land

Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

Regierung von Oberbayern -Hohere Landesplanungsbehorde-

OO WN

Woasserwirtschaftsamt Traunstein

Hinweis: Textteile in blauer Schrift sind Anmerkungen des Verfassers dieser
Beschlussvorschlage.
Folgende Fachbehdrden haben sich zur Planung gedulRert und dazu Stellung genommen:

1. Schreiben vom 08.03.2018, Landratsamt BGL

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem

obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und

gegebenenfalls Rechtsgrundlage.

AB 321 Immissionsschutz

Grundlegende Einwande gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
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Schneizlreuth bestehen aus fachtechnischer Sicht nicht.

AB 322 Wasserrecht

Die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein sind zu beachten (siehe
Stellungnahme zur friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom
18.12.2017: Schindklausbach und Weillbach: Freimachung und Freihaltung 5m Uferstreifen
und Uberpriifung Uberschwemmungsgefahr (Hochwassersicherheit)).

FB 33 Naturschutz

Mit der 0.g. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schneizlreuth , BP
Reiterbauer und Forst* sowie mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Reiterbauer und
Forst™ der Gemeinde Schneizlreuth besteht naturschutzfachliches Einverstdndnis. Die
Eingriffsregelung wurde bereits im Rahmen des Bauantrags geregelt.

FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

In der Begrundung fehlen ortsplanerische bzw. stadtebau(recht)liche Erléuterungen ganzlich.
Ebenso fehlt die Darlegung der Auswirkungen der Planung. Laut Planzeichnung soll flr das
Plangebiet erstmalig ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, fur das eine zentrale
Abwasserbeseitigung aber nicht vorgesehen ist. In der Begriindung soll daher genauer
dargelegt werden, wie hier eine allen rechtlichen und technischen Anforderungen
entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgefiihrt werden wird. Im Ubrigen
verweisen wir erneut auf unsere Bedenken gegenuber einem eingeleiteten Verfahren zur
Anderung des langst tiberholten Flachennutzungsplans der enemaligen Gemeinde WeiRbach.

Vorschlage/Grundlagen fur die Abwagung:

ErschlieBung / Abwasserbeseitigung

Um die ErschlieBung des Baugrundstticks zu sichern, muss in der Planung die
Abwasserentsorgung festgelegt werden. Das kann entweder durch den Anschluss an den
offentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen oder durch eine dezentrale Entsorgung tber eine
Kleinkl&ranlage auf dem Baugrundstiick. Wenn sich die Gemeinde flr eine dezentrale
Schmutzwasserentsorgung entscheidet, muss die betreffende Flache im Flachennutzungsplan
dargestellt werden. Es ist ferner in der Begrundung zur Flachennutzungsplananderung
darzulegen, wie eine allen rechtlichen und technischen Anforderungen entsprechende
dezentrale Abwasserbeseitigung durchgefiihrt werden kann.

Diese Aussagen kénnen nur auf der Basis eines Gutachtens eines hierfur geeigneten
Sachverstandigen fir Wasserwirtschaft erfolgen.

Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstéandigen fiir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Mdoglichkeit des Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zusétzliche Kleinkl&ranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden.

Das Gutachten des Sachverstandigen Johann Hartl enthélt folgende Kernaussage: ,,Die
vorhandene Abwasseranlage, die fiir 8 EW errichtet wurde, ist auch kunftig zur
Abwasserreinigung fir das best. Anwesen und fiir das geplante Einfamilienhaus ausreichend
bemessen®.
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Dem Gutachten ist im weiterem zu entnehmen, dass eine Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers Uber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem wirtschaftlich
vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

2. Schreiben vom 19.02.2018, Regierung von Oberbayern, Abt. Raumordnung u.
Landesplanung (Frau Rothut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als hthere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben
vom 14.12.2017 zur vorliegenden Bauleitplanung, in deren Rahmen die Errichtung eines
zusétzlichen Einfamilienhauses mit Garagengebdude nordostlich der bestehenden
Wohnbebauung ,,Reiterweg* ermdglicht werden soll, Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.

Die darin von uns vorgebrachten Hinweise wurden berticksichtigt. Laut Beschlussbuchauszug
vom 16.01.2018 waren die zustdndigen Fachbehdrden am Verfahren beteiligt, um den von der
Planung betroffenen raumordnerischen Belangen von Natur und Landschaft sowie des
Artenschutzes gerecht zu werden.

Die untere Naturschutzbehorde hat keine Einwendungen erhoben. Die Planunterlagen wurden
u.a. aufgrund der Stellungnahmen der unteren Bauaufsichts- und unteren
Immissionsschutzbehdrde tberarbeitet. In den Planentwirfen soll u.a. nunmehr anstatt eines
Reinen Wohngebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt bzw. dargestellt und die
zuléssigen Nutzungsmalie (Grundflache und Geschossflache) sollen in absoluten Werten
angegeben werden. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes WeiRbach a. d. Alpenstrake sowie die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Reiterbauer und Forst®, in der gednderten Fassung vom 16.01.2018,
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
3. Schreiben vom 06.02.2018, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Vorsorgender Bodenschutz

Die bereits mit Schreiben 11-8681.1-94693/2017 vom 30.11.2017 bzgl. des vorsorgenden
Bodenschutzes gemachten Anmerkungen behalten weiter Glltigkeit. Bei weiteren Fragen
zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hubel (Referat 107,
Tel. 09281 1800-4783)

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
4. Schreiben vom 08.03.2018, Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Tréager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung. Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,,Reiterbauer und Forst" der Gemeinde Schneizlreuth zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-
BGL Schr-22267/2017 vom 18.12.2017 im Rahmen der bisherigen Behdrdenbeteiligung
Stellung genommen.
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Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahmen wurden von der
Gemeinde Schneizlreuth in der nun vorliegenden Entwurfsfassung vom 16.01.2018 nur
unzureichend berucksichtigt.

Insbesondere verweisen wir auf nachfolgende Punkte unserer Stellungnahme welche u.E.
nicht ausreichend gewurdigt wurden:

1.4.1.1 Grundwasser

Im Anhang zum Umweltbericht wird folgendes ausgefihrt:

., Ein héchstmoglicher Grundwasserstand ist fiir das Baugeldnde nicht bekannt.

Es ist jedoch nicht anzunehmen, dass das Grundwasser héher als die Sohle des WeiRbaches
(ca. 5 m unter spaterer Gelandehohe) ansteht, so dass auch bei Unterkellerung des Gebaudes
keine Beeinflussung des Grundwassers stattfinden kann.

Dieser Aussage kann fachlich nicht gefolgt werden. Die Hohe der Gewassersohle begrenzt
keineswegs pauschal die Hohe des begleitenden Grundwasserstandes. RegelmaRig wirkt ein
Bachlauf als Vorflut fiir Grundwasser. Bei Hochwasser kehren sich oftmals die Verhaltnisse
um, d.h. Hochwasser aus dem Oberflachengewasser exfiltriert in den umliegenden
Grundwasserkorper. Dartiber hinaus kann Schichtwasser in uferbegeleitenden Hanglagen zu
deutlich hoheren Grundwasserstanden fuhren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird daher nochmals darauf hingewiesen, dass infolge der
fehlenden Kenntnisse tiber die Hohe der Grundwasserstande diese bei Bedarf
eigenverantwortlich zu ermitteln sind.

2. 4.2.1 Oberfldchengewésser

Die Tatsache, dass keine Hochwasserereignisse aus der Vergangenheit bekannt sind, schlief3t
nicht die Gefahrdung einer Uberflutung aus. Hierzu sind nahere Untersuchungen erforderlich
und die Ergebnisse entsprechend zu bericksichtigen. Die geplanten neuen Gebaude auf
Flurnummer 54 liegen auf einer tiefer liegenden Terrasse als das bestehende Gebdude. Wie
bereits in unserer Stellungnahme vom 18.12.2017 unter Punkt 4.2.1 ausgefihrt, liegt das
Erschlielungsgebiet zwischen zwei Wildb&chen, d.h. zwischen Schindlklausbach und
Weillbach. Es ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht auszuschlieRen, dass bei sehr groRen
Hochwasserereignissen fiir das geplante Erweiterungsgebiet eine Uberschwemmungsgefahr
besteht. Wir empfehlen daher der Gemeinde nochmals nachdricklich, die
Hochwassersituation zu klaren. Das Wasserwirtschaftsamt steht dazu fur Rickfragen gerne
zur Verfligung.

4.3.2 Kleinkl&ranlagen

In der Begriindung ist hierzu unter Punkt 5. ,,ErschlieBung und Erweiterungsflache* u.a. zu
lesen: ,, Eine Entsorgung der anfallenden Schmutzwdsser iiber den dffentlichen
Schmutzwasserkanal ist nicht méglich. *“ Diese Darstellung entbehrt einer fachlichen
Grundlage bzw. Begriindung. Wir verweisen hierzu auf unsere letzte Stellungnahme zu dieser
Thematik. Weiterhin ist im Auszug aus der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Schneizlreuth vom 16.01.2017 hierzu u.a. zu lesen: ,, Die Priifung durch die
Gemeinde ergab, dass eine Anbindung an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal aufgrund
des Hohenniveaus der geplanten Bebauung zu aufwandig und damit unwirtschaftlich wird. Es
misste eine Pumpanlage errichtet werden. Das Schmutzwasser soll daher analog zum bereits
bestehenden Wohngebdude durch eine Kleinkldranlage entsorgt werden. “ Die Errichtung
einer Einzelpumpstation ist in der Regel nicht aufwéndiger als die Installation einer
Kleinklaranlage. Wir empfehlen der Gemeinde daher den Anschluss an den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal.

Zusatzliche wasserwirtschaftlich bedeutsame Anderungen sind nicht erkennbar.
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Unsere fruhere Stellungnahme gilt weiterhin.

Vorschlage/Grundlagen fir die Abwagung:

Das WWA weist im wesentlichen auf drei Punkte hin:

a) der hochstmagliche Grundwasserstand kann — nur aufgrund des begleitenden Bachlaufs -
nicht als bekannt angenommen werden und ist eigenverantwortlich zu Gberprifen.

b) das Vorhaben liegt zwischen zwei Wildbéachen. Die Gefahrdung einer Uberflutung kann
nicht ausgeschlossen werden. Die Hochwassersicherheit muss It. WWA von der Gemeinde
mittels naherer Untersuchungen geprift werden. Die Ergebnisse sind in der Bauleitplanung zu
berucksichtigen. Hierflr wurde mittlerweile ein Gutachten des Ingenieurbiiros BG-Trauntal
aus Ruhpolding erstellt. Das Gutachten hat ergeben, dass die geplante Bebauung moglich ist.

c) das WWA hélt die Argumentation der Gemeinde Schneizlreuth, dass das VVorhaben nicht
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden kann, fir fachlich falsch. Es empfiehlt
daher weiterhin den Anschluss an den 0ffentl. Schmutzwasserkanal.

Wenn sich die Gemeinde dagegen fur die Schmutzwasserentsorgung tiber eine
Kleinklaranlage entscheidet, muss im Bebauungsplan die notwendige Flache (Lage der
Anlage) planungsrechtlich gesichert werden (Forderung in der letzten Stellungnahme des
Landratsamtes), weil ansonsten nicht von einer gesicherten ErschlieBung des Grundstiicks
ausgegangen werden kann. Diese Festsetzung im B-Plan kann nur auf der Basis eines
Gutachtens eines hierflir geeigneten Sachverstandigen fiir Wasserwirtschaft erfolgen. In dem
Gutachten muss insbesondere dargelegt werden, wie eine allen rechtlichen und technischen
Anforderungen entsprechende dezentrale Abwasserbeseitigung durchgefiihrt werden kann —
diese Darlegungen sind im Ergebnis in die Begriindungen zur Bauleitplanung aufzunehmen.
Dieses Gutachten wurde mittlerweile durch den Privaten Sachverstéandigen fiir
Wasserwirtschaft Herr Johann Hartl erstellt. Er war dabei beauftragt, folgendes zu prifen:

- Mdoglichkeit des Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal, Einschatzung des Aufwands

- im Falle der dezentralen Entsorgung: ist eine zusétzliche Kleinkl&ranlage erforderlich oder
kann an die bestehende Anlage angeschlossen werden.

Das Gutachten des Sachverstindigen Johann Hartl enthélt folgende Kernaussage: ,,Die
vorhandene Abwasseranlage, die fur 8 EW errichtet wurde, ist auch kinftig zur
Abwasserreinigung fir das best. Anwesen und fiir das geplante Einfamilienhaus ausreichend
bemessen®. Dem Gutachten ist im weiteren zu entnehmen, dass eine Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers tber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mit einem
wirtschaftlich vertretbaren Aufwand nicht realisierbar ist.

5. Schreiben vom 30.01.2018, Regierung von Oberbayern —Brand- und
Katastrophenschutz-

-diese Stellungnahme wird entsprechend fur die Fldchennutzungsplananderung abgegeben-

Bei der Aufstellung und Anderung von Fliachennutzungsplanen und Bebauungsplanen sind fiir
den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes — grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu
uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:
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1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Die oOffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
,.,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* verwiesen. Es muss insbesondere
gewahrleitet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50
m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. ,,Wendehammer* auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir die
Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfuigen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewéhrleistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhohe unterhalb der
Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch uber die Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr tber das erforderliche Rettungsgerat (z.B.
Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der
zweite Rettungsweg uber entsprechen ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung*, Fassung
2016/2017, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern, insbesondere auf den Abschnitt 11 3 Nr. 37-Brandschutz-. Wir haben uns nur aus
der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufert und diese AuRerung

innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
6. Schreiben vom 14.2.2018, Amt fur Erndhrung und Landwirtschaft u. Forsten
Keine Einwendungen.

Ergebnis der Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.
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Beschluss fiir die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ..Weilbach an der
Alpenstrafie‘

a) Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der ¢ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Der Gemeinderat beschlief3t die vorgelegte Abwagung aus der 6ffentlichen Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Plan und die
dazugehdrigen Textteile werden entsprechend iberarbeitet bzw. erganzt.

b) Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat beschieBt die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,WeiBbach an der
AlpenstraRe (Entwurf vom 26.07.2018) mit der heute beschlossenen Abwégung der
Anderungen fiir den Bereich ,,Reiterbauer und Forst“ der Gemarkung WeiBbach an der
AlpenstraRe

Das gemeindliche Bauamt wird mit der 6ffentlichen Bekanntmachung und Auslegung
beauftragt.

|Abstimmung: Anwesend: 12 Dafur: 12 Dagegen: 0

Tagesordnungspunkt: 05

Gegenstand und Inhalt: ~ 2.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.5
» L'eilbaugebiet Fronau“;
-Abwéagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB;
-Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schneizlreuth hat in seiner Sitzung vom 10.10.2017 die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,, Teilbaugebiet Fronau® im Bereich der Grundstiicke
mit den Flur-Nrn. 310, 312/12 (Teilbereich), 312/15 (Teilbereich) und 312/16
(Verkehrsflache) der Gemarkung Ristfeucht beschlossen.

Zur Deckung des anhaltenden Bedarfes nach Wohnbauland fur die ortsanséssige Bevolkerung
im Gemeindegebiet von Schneizlreuth soll der Bebauungsplan Nr. 5 im Sinne seiner
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urspringlichen Konzeption erweitert werden. Damit kdnnen bei geringem
Erschliefungsaufwand weitere Bauparzellen geschaffen und das Wohngebiet im Sinne der
urspriinglichen Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 5 vervollstandigt werden.

Es handelt sich um eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren gemal §13b i.V.m. §13a BauGB. GemilB § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
wird von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2a
Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von einer zusammenfassenden
Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schneizlreuth ist der sudliche Teil
des Plangebietes als ,,Jandwirtschaftliche Nutzflache*, der iberwiegende Teil als
»Wohngebiet* dargestellt. Da dem Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist
lediglich fir den sudlichen Teil eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich
und wird somit angepasst.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird gemaR 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB sowie 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes ist das Bdro fiir Bauleitplanung Herr Dipl.-Ing. Univ.
Architekt Stadtplaner Josef Briderl, MoosstralRe 19, 83417 Kirchanschéring beauftragt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
14.12.2017 bis 15.01.2018 statt.

In der Gemeinderatssitzung am 08.05.2018 wurden die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Auslegung und Behdérdenbeteiligung mit Beschluss abgewogen und die erneute Auslegung
beschlossen.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 24.05.2018 bis 25.06.2018
statt.

Behandlung der wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen:

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 2 , Teilbaugebiet Fronau® wurde vom 24.05.2018 bis 25.06.2018
durchgefuhrt. Die Durchfuhrung wurde im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land
vom 15.05.2018 Nr. 20 6¢ffentlich bekannt gemacht.

In der Veroffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass es jedermann mdglich ist, in die
Planunterlagen Einsicht zu nehmen und hieriber unterrichtet zu werden. Auch auf die
Erteilung von Auskiinften Gber die Zwecke und Ziele der Planung sowie Uber die Gelegenheit
zur AuRerung und zur Erdrterung wurde verwiesen.
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Wahrend der Beteiligung ist eine Stellungnahme bzw. Beschwerde zum Bebauungsplan
eingegangen.

Herr Dr. Frank Wolf, Eigentiimer FI.Nr. 312/14:

In dem Schreiben wird eingangs die Planung fir gut befunden und im weiteren
Gesprachsbedarf angemeldet. Es folgen Ausfiihrungen zur Entwicklung der
Grundstticksverhaltnisse im Baugebiet Fronau und auf den hinterliegenden Saalachwiesen,
deren Nutzung und den Zufahrtsmdglichkeiten. Das Schreiben schliet mit der Bitte um
Beantwortung von drei Fragen:

1. Bleibt der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 5 Teilbaugebiet Fronau beziiglich der ,,bisher
nicht errichteten, von der Wendeanlage bis zur Boschung fithrenden StraBenverkehrsflache
vollumfanglich in Kraft? (zumindest theoretischer Erhalt der Zuwegungsmdoglichkeit)

2. In welchem Umfang kommen jetzt welche ErschlieBungskosten auf wen zu? (bereits
teilerschlossene Anrainer, Anlieger, zugehdrige Parzellen zum Bebauungsplan, neue
Parzellen, Bewertung der Grundstticksgrofien neu/urspringlich, Definition der Erschlielung,
)

3. Existieren bereits Planungen zur weiteren Entwicklung der Fronau und wird die ,,getrennte*
Zuwegung der Saalachauen berlcksichtigt? (bietet Chance zur Problemldsung)

Ergebnis der Abwéagung:

Die fragliche, im Bebauungsplan festgesetzte Strallenverkehrsflache liegt nicht im
Geltungsbereich dieser 2. Anderung und Erweiterung. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bleiben daher unveréndert rechtskréftig. Die weiteren Fragen
betreffen dieses Verfahren nicht und kdnnen losgeltst davon im jeweiligen
Zusammenhang beantwortet werden. Eine Planénderung ist nicht veranlasst.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beteiligung der Fachbehorden

Mit Schreiben vom 14.05.2018 wurden die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange,
gem. 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren
Belange mitzuteilen.

Folgende Trager wurden beteiligt:

1 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und VVermessung Freilassing

2 | Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

3 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-

4 | Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

5 | Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Traunstein

6 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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7 | Bayerisches Landesamt fiir Boden- und Denkmalpflege

8 | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

9 |Bayernwerk AG Netzcenter Freilassing

10 | Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land

11 | Deutsche Post AG Direktion Miinchen

12 | Deutsche Telekom Technik GmbH

13 | Gemeinde Ramsau

14 | Gemeinde Unken

15 | Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern

16 | Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

17 | Kreisbrandrat Josef Kaltner

18 | Kreisheimatpfleger Karl-Heinz Spranger

19 | Landesverband fir Vogelschutz Kreisgruppe BGL

20 | Landratsamt Berchtesgadener Land

21 | Polizeiinspektion Bad Reichenhall

22 | Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

23 | Regierung von Oberbayern -Hoéhere Landesplanungsbehorde-

24 | Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern

25 | Staatliches Bauamt Traunstein

26 | Stadt Bad Reichenhall -Stadthauamt-

27 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

28 | Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Folgende Trager haben keine Stellungnahme abgegeben:

1 | Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Traunstein

2 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

3 | Bayerisches Landesamt fiir Boden- und Denkmalpflege
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4 | Bayernwerk AG Netzcenter Freilassing

5 |Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land
6 | Deutsche Post AG Direktion Miinchen

7 | Kreisheimatpfleger Karl-Heinz Spranger

8 |Landesverband flr Vogelschutz Kreisgruppe BGL

9 | Staatliches Bauamt Traunstein

10 | Stadt Bad Reichenhall -Stadtbauamt-

11 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Folgende Tréager haben eine Stellungnahme abgegeben ohne Hinweis oder Einwénde:

1 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-
2 | Amt flr Landliche Entwicklung Oberbayern

3 | Bayerisches Landesamt fir Umwelt

4 | Gemeinde Ramsau

5 | Gemeinde Unken

6 | Kreisbrandrat Josef Kaltner

7 | Polizeiinspektion Bad Reichenhall

8 | Regierung von Oberbayern -Brand- und Katastrophenschutz-

9 |Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern

Folgende Tréager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Hinweise oder Einwénde:

1 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

2 | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -Bereich Landwirtschaft-
3 | Deutsche Telekom Technik GmbH

4 | Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern

5 | Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

6 |Landratsamt Berchtesgadener Land
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7 | Regierung von Oberbayern -Héhere Landesplanungsbehérde-

8 | Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Folgende Fachbehérden haben sich zur Planung gedufRert und dazu Stellung genommen:

1. Schreiben vom 28.05.2018, Regierung von Oberbayern, héhere
Landesplanungsbehdrde, Minchen

Die Regierung von Oberbayern hat als hthere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben
vom 18.12.2017 zur vorliegenden Bauleitplanung, in deren Rahmen am 6stlichen Ortsrand
von Fronau funf Bauparzellen zur Errichtung von Einzelhdusern ausgewiesen werden sollen,
Stellung genommen. Auf diese Stellungnahme dirfen wir verweisen. Die darin von uns
vorgebrachten Hinweise wurden beriicksichtigt. Laut Beschlussbuchauszug vom 08.05.2018
wurde die Planung mit den zustédndigen Fachbehdrden abgestimmt, um den raumordnerischen
Belangen von Natur und Landschaft einschliel}lich Artenschutz (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G, Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B |
3.17Z,B113.1Z LEP7.1.6 G), der Wasserwirtschaft (vgl. LEP 7.2.2 G, 7.2.5G, RP 18 B IV
5.3 Z) und des Larmschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs.
2 Nr. 7) Rechnung zu tragen. Im Ergebnis kann daher festgestellt werden, dass die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5, Teilbaugebiet Fronau** den
Erfordernissen der Landesplanung nicht entgegensteht.

Ergebnis der Abwéagung:

Gemeinde Schneizlreuth 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 5 Fronau
Offentliche Auslegung Buiro fur Bauleitplanung Josef Briiderl 29.06.2018 Seite 2 / 5. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht veranlasst.

2. Schreiben vom 11.06.2018, Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten, Bereich
Landwirtschaft, Traunstein,

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen die geplante Anderung und Erweiterung des
BBP Nr. 5. Die Bauwerber sind in geeigneter Weise dartiber in Kenntnis zu setzen, dass durch
die Bewirtschaftung umliegender Idw. Flachen Immissionen wie z.B. Larm, Staub, Geruch,
usw. auftreten konnen. Diese kdnnen auch zu unublichen Zeiten auftreten. Diese Immissionen
sind von den Bauwerbern entschadigungslos zu dulden.

Ergebnis der Abwégung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im ausgelegten Entwurf ist ein
entsprechender Hinweis bereits enthalten. Eine Plandnderung ist nicht veranlasst.

3. Schreiben vom 08.06.2018 Landratsamt Berchtesgadener Land, Bad Reichenhall

- AB 321 Immissionsschutz:
Grundlegende Einwénde gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 , Fronau® der
Gemeinde Schneizlreuth bestehen aus fachtechnischer Sicht weiterhin nicht.

Ergebnis der Abwéagung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

- AB 322 Wasserrecht:
Die Stellungnahme des WWA ist zu beachten.

Ergebnis der Abwégung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme des WWA wird beachtet.
Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

- FB 33 Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Teilbaugebiet Fronau® zur Einbeziehung von Aullenbereichsflichen der
Gemeinde Schneizlreuth Einverstandnis. Die vorgebrachten Bedenken aus unserer
Stellungnahme vom 05.12.2017 wurden vollumfanglich beriicksichtigt. Die Eingriinung ist
nun ausreichend, um das Gebiet in die Landschaft einzubinden.

Ergebnis der Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

- AB 311.7 Denkmalschutz:
Von dem Vorhaben sind keine Boden- oder Baudenkmale betroffen. VVon Seiten der Unteren
Denkmalschutzbehtrde bestehen keine Einwénde.

Ergebnis der Abwégung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

- FB 31 Planen, Bauen, Wohnen:

Die Gemeinde Schneizlreuth beabsichtigt, ihren FNP im Zuge der Berichtigung nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen. Hierzu ist in der Begriindung ein Entwurf im Mal3stab
1:5000 abgebildet (Seite 12). Die im Entwurf dargestellte Wohnbaufléche erscheint uns nicht
plausibel bzw. nicht kongruent mit der Baugebietsfestsetzung des Bebauungsplans Nr. 5
,Fronau* samt der Erweiterung. Eine Uberpriifung wird angeregt. Es empfiehlt sich, den FNP
fiir das gesamte Baugebiet des Ortsteils Fronau anzupassen bzw. fur das gesamte
Gemeindegebiet. Die zuldssige Nutzung sollte auf ,,Wohnen* beschrankt werden. In
Anbetracht der Zielsetzung

des Bebauungsplanentwurfs, seiner Planinhalte und der damit verbundenen
Umsetzungsmoglichkeiten erscheint ein ,,WR* zutreffender. Laden, Gaststétten und
Handwerksbetriebe nach der 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind wohl nicht geplant oder mdglich.
Offensichtlich ist Ziel der Planung, Bauland fiir Wohngeb&ude zu schaffen.

Weiter verweisen wir bezlglich der geplanten Nutzungsart auf die Beschliisse des BayVGH
vom 09.05.2018, Az. 2 NE 17.2528 und vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382 (die Beschliisse
sind hier einsehbar:
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http://wwwlandesanwaltschaft.bayern.de/entscheidungen/bauplanung_bauordnung/). Die
Nutzungsart sollte daher mehr eingeschrankt werden.

Ergebnis der Abwéagung:

Die in der erléauternden Darstellung zur Berichtigung des FNP enthaltene Wohnbauflache
entspricht nicht der Baugebietsfestsetzung des Bebauungsplanes Fronau samt Erweiterung,
sondern lediglich der Erweiterung. Gemé&l § 13 a Abs. 2 Nr. 2 wird die bisherige Darstellung
des FNP mit Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung durch die Festsetzungen innerhalb
ihres Geltungsbereiches ersetzt. Die anschlieBende Berichtigung des FNP ist lediglich ein
redaktioneller Vorgang. Zu Anderungen des FNP (iber die Grenzen des Geltungsbereiches der
gegenstandlichen Anderung und Erweiterung hinaus bietet § 13a Abs. 2 Nr. 2 keine
Ermachtigung. Hierflr wére nach den Vorschriften des BauGB ein gesondertes
Anderungsverfahren durchzufiihren. Dazu bietet das gegenstandliche Verfahren keinen
Anlass. Sehr wohl sieht die Gemeinde

Schneizlreuth die Notwendigkeit, sich zu gegebener Zeit der vorbereitenden

Bauleitplanung im Gemeindegebiet zu widmen. Flr den Hinweis auf die beiden aktuellen,
wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes verdffentlichten Beschliisse des
BayVGH wird gedankt. Darin erfolgt erstmalig eine gerichtliche Auslegung des
Tatbestandsmerkmals ,,Wohnnutzungen* des § 13b BauGB. Beiden Beschliissen zufolge wird
dies erfillt, wenn die nach BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen werden. Dies ist in der gegenstandlichen Planung der Fall.
Zielsetzung der Planung und Planinhalt ist die Erweiterung des bestehenden allgemeinen
Wohngebietes entsprechend den urspriinglichen Absichten des Bebauungsplanes. Dies gilt
auch fur die Art der Nutzung. Es ist ausdrucklich nicht Ziel der Planung, die Art der Nutzung
auf den engstmoglichen Rahmen zu begrenzen und z.B. nicht stérende Handwerksbetriebe
auszuschliel3en. Gerade im Hinblick auf eine mdgliche Erweiterung des Baugebietes nach
Osten erscheint es fur die Zukunft wichtig, die Entwicklungsmdglichkeiten eines allgemeinen
Wohngebietes nicht unnotig einzuschranken. Eine Plan&dnderung ist daher nicht veranlasst.

4. Schreiben vom 18.06.2018, IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen,

Grundsétzlich besteht weiterhin Einverstandnis mit der Erweiterung des Bebauungsplans. Aus
der Begrindung Kapitel 6. Immissionsschutz geht nicht hervor, ob Entwicklungsspielraume
fiir die bestehenden Gewerbebetriebe berticksichtigt wurden. Da anscheinend nur der Status
Quo Berlicksichtigung findet, mangelt es aus unserer Sicht an einem notwendigen
prognostischen Element hinsichtlich einer kuinftigen Entwicklung. Wir bitten um
diesbezugliche Klarstellung. Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Ergebnis der Abwégung:

In der Begrundung wird festgestellt, dass, wie auch die Untere Immissionsschutzbehdrde im
LRA BGL im Schreiben vom 11.01.2018 bestétigt, mit der Planung die schutzbediirftige
Wohnnutzung nicht ndher an die bestehenden

Gewerbebetriebe heranriickt, als bestehende Wohnnutzungen bereits gelegen sind. Die
Planung stellt daher keine Beeintrachtigung fur die bestehenden Gewerbebetriebe dar. Eine
Prognose zu den Entwicklungsmaglichkeiten des Gewerbes kann im Rahmen dieser Planung
nicht bewéltigt werden. Dies wére vielmehr einem gesonderten Verfahren vorbehalten,
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welches den Gewerbestandort bzw. die Flache zwischen Gewerbe und dem gegenstandlichen
Plangebiet zum Inhalt hat. Eine Planénderung ist daher nicht veranlasst.

5. Schreiben vom 18.06.2018, Amt fuir Digitalisierung, Breitband und VVermessung,
Freilassing

Es wird angemerkt, dass der Geltungsbereich unterschiedlich dargestellt ist. In der Satzung ist
Grundstlck Flurstlick 312/15 nicht berthrt; im Plan und in der Begriindung ist eine Teilflache
des Flurstiicks mit einbezogen. Ansonsten keine Bedenken und Anregungen.

Ergebnis der Abwéagung:

Im ausgelegten Entwurf zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes liegt das
Grundstlck FI.Nr. 312/15 auRerhalb des Geltungsbereiches. In den Bildern auf S. 3 u. 4 der
Begriindung weicht die Darstellung des Geltungsbereiches vom Entwurf ab und entspricht
dem Stand des Vorentwurfs. Zur Klarstellung werden die beiden Darstellungen in der
Begriindung korrigiert. Eine Plan&dnderung ist jedoch nicht veranlasst.

6. Schreiben vom 18.06.2018, Deutsche Telekom Technik GmbH, L andshut

Zur o0.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 09.01.2017 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt mit folgender Erganzung weiter: Einer Uberbauung der
Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil

dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linie verhindert wird und ein
erhebliches Schadenrisiko fir die TK-Linie besteht. Bei allen Grabungen am oder im Erdreich
bitten wir, die beiliegende Kabelschutzanweisung zu beachten.

Ergebnis der Abwéagung:

Ein Hinweis auf die bestehenden Leitungen auf privaten Flachen ist im Entwurf

enthalten, ebenso der Hinweis zu Baumpflanzungen. Nach Ricksprache mit der Dt.
Telekom ist eine Umverlegung der bestehenden Glasfaserleitung in den Parzellen A u. B
maoglich, nicht jedoch in der Parzelle E. Um Bau, Unterhalt und Erweiterung der
bestehenden Leitung nicht zu behindern, wird auf die Festsetzung der Flache flr

maogliche Garagen an der Westseite des Hauptgeb&udes auf Parzelle E verzichtet. Der
Lageplan wird entsprechend geandert. Die Festsetzung 6.7 zu den zuléssigen

Nebenanlagen auRerhalb der Baugrenzen (Gartenhduschen) wird dahingehend ergénzt, dass
solche auch im Bereich von Telekommunikationsleitungen nicht zuléssig sind. Auch der
Hinweis 23 zu den Telekommunikationslinien wird entsprechend erganzt.

7. Schreiben vom 18.06.2018, Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Traunstein

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

, Leilbaugebiet Fronau® der Gemeinde Schneizlreuth zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-BGL
Schr-23377/2017 vom 21.12.2017 im Rahmen der bisherigen Behdrdenbeteiligung Stellung
genommen. Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahme wurden
von der Gemeinde Schneizlreuth im Wesentlichen sowohl im textlichen als auch im
planerischen Teil der nun vorliegenden Entwurfsfassung, vom 30.04.2018 ergénzt. Lediglich
der Themenbereich Altlasten und Bodenschutz wurde nicht behandelt. Weitere

Gemeinde Schneizlreuth 2. Anderung u. Erw. des Bebauungsplans Nr. 5 Fronau
wasserwirtschaftlich bedeutsame Anderungen sind nicht erkennbar. Unsere friihere
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Stellungnahme gilt weiterhin.

Entsprechend der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes wurde der aktuelle
Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen, z.B. durch
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. beim LRA BGL eingeholt.

Lt. Auskunft des LRA ist das Plangebiet im Altlastenkataster nicht registriert. Dariiber
hinaus gibt es keinerlei Anhaltspunkte, dass sich im Plangebiet Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorte, Altlasten etc. befinden. Vorsorglich ist im

Bebauungsplan dennoch ein Hinweis zum Umgang mit Auffalligkeiten wahrend der
BaumafRnahmen enthalten. Das Thema Altlasten und Bodenschutz ist damit ausreichend
behandelt, eine Plandnderung ist nicht veranlasst.

8. Schreiben vom 25.06.2018, Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern,
Miinchen

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die erneute
Maoglichkeit zur Stellungnahme zu o.a. Plananderungsverfahren und hat tber die
vorausgegangene Stellungnahme vom Januar 2018 hinaus zu den Anpassungen, die dem
beigefiigten Beschlussbuchauszug zu entnehmen sind, keine weiteren Anmerkungen.

Ergebnis der Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

Beschluss:

a) Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Der Gemeinderat beschlief3t die vorgelegte Abwagung aus der 6ffentlichen Auslegung § 3
Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Plan und die
dazugehdrigen Textteile werden entsprechend Uberarbeitet bzw. erganzt.

b) Satzungsbeschluss

Im Entwurf werden Lageplan, Festsetzungen und Hinweise entsprechend der vorgenommenen
Abwégungen geédndert und die Verfahrensvermerke aktualisiert. In der Begriindung wird die
Darstellung des Geltungsbereiches korrigiert. Entwurf und Begriindung erhalten damit die
Fassung vom 29.06.2018. Da dem Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist
lediglich flr den sudlichen Teil eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich
und wird somit angepasst.

Die Anderung des Entwurfs durch Reduzierung der Flache fiir Garagen auf der Parzelle E und
das Verbot der Errichtung von Nebenanlagen im Bereich bestehender
Telekommunikationsleitungen beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Die Anderung
erfolgt ausschliel3lich auf ausdricklichen Vorschlag der beteiligten Trager 6ffentlicher
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Belange. Die Anderung hat Auswirkung nur auf den Eigentiimer des derzeitigen
Grundstlickes Fl.nr. 310 innerhalb des Geltungsbereiches.

Aufgrund dieses Sachverhaltes ist eine erneute Beteiligung zur gednderten Planung gem. 8§84a
Abs. 3, 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. Gem. § 4a Abs. 3 kann die Einholung
von Stellungnahmen auf die von der Anderung betroffene Offentlichkeit beschrankt werden.
Hierbei handelt es sich um den o.g. Eigentlimer. Dieser hat sein Einverstandnis am
02.07.2018 mit der geanderten Planung gegentiber der Gemeinde bereits schriftlich bestétigt.
Der vorliegende Entwurf in der Fassung vom 29.06.2018 kann daher gem. 8 10 Abs. 1 als
Satzung beschlossen werden.

Der Gemeinderat beschieRt den Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,, Teilbaugebiet Fronau* in der Fassung vom 29.06.2018 mit der heute
beschlossenen Abwagung als Satzung.

Das gemeindliche Bauamt wird mit der 6ffentlichen Bekanntmachung und Auslegung
beauftragt.

Abstimmung: Anwesend: 12 Dafur: 12 Dagegen: 0

Tagesordnungspunkt: 06

Gegenstand und Inhalt: ~ Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage;
Bauort: Seelauerfeld, Schneizlreuth, Weibach a.d.A.

Sachverhalt:

Am 05.06.2018 wurde der Antrag auf Baugenehmigung fur o. g. Bauvorhaben in der
Gemeindeverwaltung Schneizlreuth vorgelegt.

Der Antragsteller plant den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstuick
Flur-Nr. 47/12, Gemarkung Weillbach an der Alpenstralie.

Rechtliche und fachliche Wirdiqung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 14
»Seelauerfeld®.
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Das Bauvorhaben unterliegt keinem Freistellungsverfahren, da es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entspricht.

Antrag auf Abweichung von der maximalen Grundflache der Garage im Bereich einer
Grenzbebauung.

Da das Geb&ude nicht unterkellert ist musste ein Platz fir den Technikraum gefunden werden.
Dieser wird im Anschluss an die Garage (Stellpléatze) in einem Geb&ude angeordnet, um die
Abmessungen des Wohngebdudes nicht vergréRern zu missen.

Hiermit ergibt sich eine Uberschreitung der zulassigen Garagenfliache nach der BayBO.

Garage geplant: 59,6 m?
Garage zulassig: 50,0 m?
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliefit, dem Bauvorhaben zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Garage in Weiltbach an der Alpenstralie, Seelauerfeld auf dem Grundstiick FI.Nr. 47/12,
sowie der beantragten Abweichung das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Bauantrag mit dem gemeindlichen Einvernehmen der
Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt vorzulegen.

| Abstimmung: Anwesend: 12 Dafur: 12 Dagegen: 0

| Tagesordnungspunkt: 07

Gegenstand und Inhalt:  Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses und eines
Carports;
Bauort: Unterjettenberg, Schneizlreuth
Genehmigung im Freistellungsverfahren

Sachverhalt:
Antrag auf Genehmigungsfreistellung fiir o. g. Bauvorhaben;

Auf dem Grundsttck FI.Nr. 149/7, Gemarkung Jettenberg soll ein Einfamilienhaus mit
Carport errichtet werden.
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Rechtliche und fachliche Wiirdiqung:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Baulinienplanes Nr. 1 ,,Unterjettenberg* und ist
nach § 30 BauGB zu beurteilen. Bei einem Antrag auf Freistellung hat die Gemeinde keine
Prifpflicht der Antragsunterlagen. Fur die Einhaltung der Festsetzungen haften der Planer und
der Bauherr. VVon Seiten der Verwaltung werden die Festsetzungen nur tberschlagig gepruft,
eine detaillierte Uberrechnung der GRZ, GFZ, Aufschiittungen etc. erfolgt nicht. Diesen
Hinweis erhélt der Bauherr in seinem Anschreiben zur Genehmigungsfreistellung.

Einen Freistellungsantrag kann laut Geschéftsordnung der 1. Birgermeister als Geschaft der
laufenden Verwaltung behandeln. Bei dieser Verfahrensweise wird der Antrag in der néchsten
Gemeinderatssitzung nur bekannt gegeben.

Nach Uberschlégiger Priifung der Antragsunterlagen, sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten. Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie Geschol3flachenzahl
(GFZ) werden nicht Uberschritten. Das Bauvorhaben liegt innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen.

Der Antrag kann im Freistellungsverfahren behandelt werden. Das Vorhaben bendtigt keine
Befreiungen. Die Gemeinde verzichtet auf die Durchfiihrung eines
Baugenehmigungsverfahrens.

Der Gemeinderat wird tber die Freistellung informiert.

| Abstimmung: Anwesend: 12 ohne Abstimmung

| Tagesordnungspunkt: 08

Gegenstand und Inhalt:  Tektur zum Bauantrag Neubau eines Feuerwehrhauses in
WeiRbach a.d.A;
Genehmigung im Freistellungsverfahren

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 26.06.2018 hat des Planungsbiro BPR, Bad Reichenhall eine
Uberarbeitete Version (Tektur) zum laufenden Freistellungsverfahren fiir den Neubau eines
Feuerwehrhauses im Ortsteil WeiRbach a.d. Alpenstral3e vorgelegt.

Die Tektur beinhaltet verschiedene Anderungen, die in der weiteren Planungsphase
eingearbeitet wurden.

U.a. einem weiteren Nebeneingang fur den direkten Zugang zur Umkleide im Einsatzfall
sowie eine Anderung des Raumes der Damenumkleide.
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Weiters wurden zwei getrennte Rdume fiir ELS und HLS gefunden, um eine isolierte
Warmeversorgung (ohne Rathausverbund) zu ermdglichen.

Rechtliche und fachliche Wiirdiqung:

Die Tektur wiederspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Feuerwehr
Weillbach* und kann somit weiter im Freistellungsverfahren beurteilt werden.

Beratung:

Gemeinderat Bauregger Christian will wissen, was fur Warmeversorgung vorgesehen ist, ob
die Verbundldsung mit dem Rathaus nicht mehr weiter verfolgt wird.

Burgermeister Simon erwidert, dass es sich um eine Luftwdrmepumpe handelt und der
Verbund aus Wirtschaftlichkeitsgriinden nicht mehr weiter verfolgt wird. (Hoher
Leitungsverlust)

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Tektur des Bauvorhabens zur Errichtung des
Feuerwehrhauses im Ortsteil WeiRbach a.d. Alpenstral3e zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Austauschplan mit Beschlussmitteilung an das
Landratsamt -untere Bauaufsichtsbehdrde- weiterzuleiten.

Abstimmung: Anwesend: 12 Dafur: 12 Dagegen: 0

Tagesordnungspunkt: 09

Gegenstand und Inhalt:  Sanierung der Gemeindeverbindungsstralle Oberjettenberg
im Bereich Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Betrieben;
Forderung des Projekts aus dem ELER-Programm

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 28.06.2016 wurde folgender Antrag gestellt:
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Die GemeindeverbindungsstralRe Oberjettenberg erschlielt im Bereich ab dem Wendehammer
der WTD 52 die beiden landw. Anwesen Hoisenbauer und Irgenbauer.

Die gesamte Weglange betréagt ca. 565 Meter bei einer bestehenden Wegbreite von ca. 2,8
Meter und befindet sich in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand. Risse, offene Nahte
und starke Absenkungen des Querprofiles sind vorhanden.

Im Bereich des Wendekreisels sind dazu noch starke Absenkungen und Ausbriiche mit Kanten
festzustellen.

Die Stralie ist in ihrer Gesamtheit in einem auferst schlechten baulichen Zustand. Weitere
lokale Ausbesserungen und Reparaturmafinahmen versprechen keinen mittelfristigen Erfolg.

Eine Untersuchung (auch mittels Schirfproben) durch BPR, Bad Reichenhall ergab eine
Kostenberechnung zur Sanierung in Héhe von 118.480 €.

Im Rahmen des Férderprogramms ELER, wird die Herstellung von Verbindungswegen zu
Einzelhofen und Weilern mit einem Fordersatz von 60 % vom Nettopreis gefordert.

Die Antragstellung erfolgt beim Amt fur landliche Entwicklung (ALE) Oberbayern und wird
nach einem Punktesystem als Auswahlkriterium vergeben.

Diskussion:

» Aktuell nicht in der Haushaltsplanung vorgesehen trotz Eigenanteil der Gemeinde von
62.000 € von Gesamtkosten 118.000 €

» Darf die Gemeinde diese Ausgaben leisten? Hinweis auf Haushaltssanierungskonzept
und die Auflagen aus dem Konzept.

» Kann die Sanierung verschoben werden, ohne die Forderung nach ELER zu
verlieren?
ELER ist ein fortlaufendes Programm, das von 2014 bis 2020 lauft. Theoretisch auch
spaterer Antrag moglich. Das Programm hat aber nur begrenzt mittel. Friiherer
Antrag erhoht Chance, dass noch keine Ausschopfung der Fordermittel.

» Entstehen durch das Zuwarten mit der Sanierung héhere Kosten — durch vermehrten
Schaden durch Zuwarten?
StraRe an dieser Stelle ist ,,fertig . Keine weiteren Schdden, weil Strafie wirtschaftlich
verbraucht; Reparaturen mit Kaltasphalt sind nicht mehr zielfihrend.

» Problem Verkehrssicherungspflicht

» Umfangreicher Sanierungsbedarf an vielen Gemeindestralen gegeben. Warum genau
hier im AuBenbereich anfangen, dies abzuarbeiten
Hinweis: Hier ist eine Forderung uber ELER mdglich, bei anderen anstehenden
Strallensanierungen (Innerorts, Gemeindeverbindungsstralien) nicht

» Kostenbeteiligung der Anlieger nicht moglich (AuBenbereich, GVS)

> Bei Schadstelle in der Nahe der WtD ist moglicherweise der Léschteich mit ursachlich
fir die Schaden. Prufen, ob sich der Grundstiickseigentiimer der Wtd (die BIMA —
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben) an den Kosten beteiligt.

Beschluss:
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Der Gemeinderat beschlieRt die Gemeindeverbindungsstrale Oberjettenberg im Bereich des
Wendekreisels bis zu den Einzelgehoften Hoisen- und Irgenbauer zu sanieren.

Die Verwaltung wird beauftragt einen Antrag auf Forderung aus dem ELER Programm 2014
bis 2020 Bayern zu stellen

Abstimmung: Anwesend: 12 Daflir: 12 Dagegen: 0

Ein Antrag auf Foérderung wurde jedoch nicht gestellt. Das Projekt wurde fir das Jahr 2018
wieder aufgegriffen. Die Kostenberechnung wurde durch BPR aktualisiert. Wegen der
Kostensteigerung auf 137.830 € und der fortgeschrittenen Zeit, ist ein erneuter Beschluss
notig. Die notigen Stellungnahmen wurden bereits beauftragt. Der Antrag ist soweit
vollstandig und zur Einreichung bereit.

Der voraussichtliche Eigenanteil belduft sich auf 73.630 €.

Im Haushaltsplan wurde ein max. Eigenanteil von 77.800 € veranschlagt.
Weitere Kostensteigerungen sollten zwingend vermieden werden.

Beratung:

Burgermeister Simon teilt mit, dass die Untersuchung durch den Bauhof ergeben habe, dass
kein Teer in der 1986 errichteten Stral3e vorhanden ist

Gemeinderéatin Gruber fragt an, warum eine erneute Abstimmung notwendig ist

Burgermeister Simon erklart, dass der Zeitraum der letzten Beschlussfassung und die
gestiegenen Gesamtkosten dies notwendig machen.

Gemeinderat Strobel merkt an, dass die Beteiligung der Bundeswehr gepruft werden soll.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Gemeindeverbindungsstrae Oberjettenberg im Bereich des
Wendekreisels bis zu den Einzelgehtften Hoisen- und Irgenbauer zu sanieren.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Antrag auf Férderung aus dem ELER Programm 2014
bis 2020 Bayern zu stellen.

Abstimmung: Anwesend: 12 Dafir: 12 Dagegen: 0
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| Tagesordnungspunkt: 10

Gegenstand und Inhalt:  Offentliche Bekanntmachungen

Burgermeister Simon gibt bekannt, dass ihm eine Unterschriftensammlung tberreicht wurde,
uber eine 70 km/h Begrenzung der BundesstralRe, fur mehr Larmschutz in Unterjettenberg .
Eine Geschwindigkeitsbegrenzung rein aus Grunden des Larmschutzes sei jedoch &ul3erst
problematisch. Er habe aber jedoch schon Skizzen fur La&rmschutzwalle ausarbeiten lassen,
diese seien jedoch sehr teuer.

Gemeinderat Strobel weist darauf hin, dass man die Geschwindigkeitsbeschrankung viel mehr
auf die Gefahr der kreuzenden Wander- und Radwege stiitzen sollte.

Burgermeister Simon hat am 05.07.2018 einen Termin mit Herrn Gollinger, dem zustandigen
Sachbearbeiter der Stadt Bad Reichenhall fiir die Schilerbeférderung. Eigener Schulbus ist
wohl moglich jedoch Kostenintensiv. Nahere Informationen folgen.

Burgermeister Simon informiert, dass ein Eimer ,,Harz* gegen Biberverbiss 150 € kostet.
Gemeinderat Schroter erganzt in diesem Zusammenhang, dass unter Umstanden auch eine
Entnahme des Bibers mdglich ist, wenn man einen Antrag beim ortlichen Biberbeauftragten
stellt.

| Abstimmung: Anwesend: 12 ohne Abstimmung

| Tagesordnungspunkt: 11

Gegenstand und Inhalt:  Offentliche Anfragen

Gemeinderat Schroter will wissen, ob wer fiir die Schilerbeférderung zustandig ist.
Burgermeister Simon verliest daraufhin den Vertrag von 1987, nachdem die
Schilerbeférderung auf die Stadt Bad Reichenhall ibertragen wurde. Die Gemeinde ist weiter
zur Ubernahme der Kosten verpflichtet.

In diesem Zusammenhang betont Biirgermeister Simon deutlich, dass er keinen
Kompetenzstreit mit der Stadt Bad Reichenhall will, sondern eine einvernehmliche Ldsung.

Dritter Burgermeister Pichler fragt nach dem Fortschritt des Breitbandnetzausbaus. Demnach
soll eine Trasse direkt vor seinem Haus verlaufen. Er fragt an, ob auch ein Anschluss seines
Hauses vorgesehen ist.
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Zweiter Burgermeister Steyerer nimmt sich der Sache an.

Abstimmung: Anwesend: 12 ohne Abstimmung

Die offentliche Sitzung endete um 21.48 Uhr.

Fur die Richtigkeit der Niederschrift, 12.07.2018

Wolfgang Simon Franz Grabner
Erster Burgermeister Schriftfuhrer



