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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

10.

11.

12.
13.

Beschlussfassung uber die Tagesordnung

Genehmigung der Sitzungsniederschrift der offentlichen Gemeinderatssitzung vom
09.02.2021

Bauantrag (Kenntnisgabeverfahren);

Neubau von vier Geschossféangen;

Bauort: Hochgebirgsibungsplatz Reiter Alpe;
Vorlage: GS/008/2021

Bauantrag;

Errichtung eines Wohngebaudes mit 4 Wohneinheiten - Errichtung einer Garage -
Neuordnung der Stellplatzanordnung;

Bauort: Ortsteil Schneizlreuth, Hausnummer 2, Pfarrerbauernanwesen;

Vorlage: GS/009/2021

Bauleitverfahren zur 8. Anderung Baulinienplan Unterjettenberg;

Abwéagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Behordenbeteiligung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB,;

Vorlage: GS/010/2021

Bauantrag;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage;

Anbau einer Doppelgarage mit Gerateraum an die neu errichtete Garage;
Bauort: Ortsteil Unterjettenberg, Hausnummer 56;

Vorlage: GS/011/2021

Bauvoranfrage;

Errichtung einer Garage und Antrag auf Ankauf einer Grundsttcksflache;

Bauort: Ortsteil Wei3bach a.d.Alpenstral3e, Mautnerfeld, FI.Nr. 53/0, Gemarkung Weil3bach;
Vorlage: GS/013/2021

Baunovelle Bayerische Bauordnung
Beratung Uber Abstandsflachenfestsetzung;

Breitbandausbau nach BayGebitR Ortsteil Weil3bach a.d.A.;
Interkommunale Zusammenarbeit mit Inzell;
Vorlage: GS/012/2021

Soleleitungsweg;
Vereinbarung mit dem StraRenbauamt und den Bayerischen Staatsforsten;
Vorlage: GS/014/2021

Haushalt 2021;

Beschlussfassung tiber Haushaltssatzung 2021
(Anlagen sowie Finanz- und Stellenplan);
Vorlage: KA/004/2021

oOffentliche Bekanntmachungen

oOffentliche Anfragen
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OFFENTLICHE SITZUNG

1 Beschlussfassung Uber die Tagesordnung

BegrifRung durch den Blrgermeister.
Feststellung Gber die ordnungsgemal? erfolgte Ladung sowie Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates.

Beschluss:

Der vorgelegten Tagesordnung wird zugestimmt.
Die Tagesordnungspunkte 01 bis 13 werden in der 6ffentlichen Sitzung behandelt

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

2 Genehmigung der Sitzungsniederschrift der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung vom 09.02.2021

Der Protokollentwurf zur letzten 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 09.02.2021 liegt dem
Gemeinderat vor.

Beschluss:
Das Protokoll der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 09.02.2021 wird genehmigt (Art. 54 GO).

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

3 Bauantrag (Kenntnisgabeverfahren);
Neubau von vier Geschossfangen;
Bauort: Hochgebirgsiibungsplatz Reiter Alpe;

Sachverhalt:

Der Gemeinde Schneizlreuth wurde am 24.02.2021 vom Staatlichen Bauamt Traunstein, als
Vertreterin der Bundesrepublik Deutschland —Bundesministerium der Verteidigung-, als Bauherrin,
die Bauunterlagen zum Neubau von vier Geschossfangen im Hochgebirgstibungsplatz Reiter Alpe
auf den Grundstiicken FI.Nr. 73 und 74, Gemarkung Jettenberger Forst vorgelegt.

Die Gemeinde wird gebeten im Rahmen des Kenntnisgabeverfahrens das Einvernehmen zu
erteilen.

Die Bauunterlagen durch den Planverfasser, dem Ingenieurbiro Hollige-Wind, Anger liegt
zusatzlich der Landschaftspflegerische Begleitplan des Landschaftsarchitekten Mahlbacher und
Hilse, Traunstein vor.

Es ist vorgesehen vier Geschol3féange fir die Scharfschutzenausbildung in hochalpinen Gelande
zu errichten. Die Geschossfange bestehen aus einer Stahlbetonbodenplatte mit einer dreiseitigen
Umfassung aus Stahlbetonwanden. Die Bedachung besteht aus einer Holzkonstruktion mit
Blecheindeckung.

Die Ausmal3e sind mit 8,5 m x 2,5 m geplant, mit einer Hohe von 4,0 m bis 5,4 m.
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Die Anlage befindet sich im Sondergebiet des Hochgebirgsiibungsplatzes Reiteralpe innerhalb des
FFH- und Vogelschutzgebietes ,Nationalpark Berchtesgaden®.

Die Dachentwasserung wird tber eine 10 cm bewachsene Oberbodenschicht versickert.

Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Nach Art. 73 Abs. 4 BayBO sind Bauvorhaben, die der Landesverteidigung dienen, vor Baubeginn
mit Bauvorlagen in dem erforderlichen Umfang der Regierung zur Kenntnis zu bringen. Die
Bauaufsichtsbehérden wirken hier nicht mit.

Vor der Vorlage bei der Regierung, hat der Bauherr den Antrag der Gemeinde zur Erteilung des
Einvernehmens vorlegt. Die Gemeinde hat die bauplanungsrechtliche Ubereinstimmung zu
beurteilen. Die Gemeinde ist zu horen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dem Bauvorhaben zur Errichtung von vier Geschossfangen auf dem
Hochgebirgstibungsplatz Reiter Alpe im Rahmen des Kenntnisgabeverfahren nach Art. 73 Abs. 4
BayBO, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bauantrag mit dem gemeindlichen Einvernehmen der
Bauaufsichtsbehdrde im Landratsamt vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

4 Bauantrag;
Errichtung eines Wohngebaudes mit 4 Wohneinheiten - Errichtung
einer Garage - Neuordnung der Stellplatzanordnung;
Bauort: Ortsteil Schneizlreuth, Hausnummer 2,
Pfarrerbauernanwesen;

Sachverhalt:

Am 09.03.2021 wurde in der Gemeindeverwaltung der Bauantrag zur Errichtung eines
Wohngebaudes mit 4 Wohneinheiten (davon 3 Ferienwohnungen) sowie zur Errichtung einer
Garage mit Anderung der bestehenden Stellplatzanordnung auf dem Grundstiick des Pfarrerbauern
im Ortsteil Schneizlreuth, Grundstiick FI.Nr. 155 Gemarkung Ristfeucht vorgelegt.

Die Planung wurde durch das Buro Michael Dufter, Weil3bach a.d.A. ausgearbeitet.

Die neuen Eigentimer des Anwesens wollen auf dem grof3ziigigen Grundstiick ein zum
Pfarrerbauernhof passendes Wohnhaus bauen. Das urspringlich vorhandene Baurecht fur die
Errichtung eines Zuhauses ist mittlerweile verfallen.

Ein Vorbescheid zum Bauvorhaben wurde am 08.09.2020 im Gemeinderat behandelt und das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Das Wohngeb&ude der Bauvoranfrage war mit 3 Wohneinheiten (davon 2 Ferienwohnungen) mit
einer Abmessung von 18,0 m x 8,0 m und eine Wandhdéhe von 6,20 m geplant. Die
Satteldachneigung war mit 16 bis 22 Grad geplant.

Aufgrund der Prifungsergebnisse der Bauvoranfrage im Landratsamt wird nun im vorliegenden
Bauantrag ein Baukdrper mit &hnlichem Ausmal (18,34 m x 7,79 m), einer etwas geringeren Hohe
(geringeres Kaltdach) dargestellt.

Die Garage wird mittels einer Uberdachten Verbindung auf der stidwestlichen Seite angebaut und
mit einem Flachdach versehen.
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Der Stellplatzbedarf wird nach der bestehenden Baugenehmigung (2016) und Nutzung derzeit mit
ST 23“ angegeben.

Durch die geplante Nutzung ermittelt sich ein Stellplatz des Wohngebaudes (4 Wohneinheiten) als
,SOLL 4)"“.

Der Stellplatzplan weist nun einschl. der Garagenflache 27 Stellplatze aus.

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Das Grundstick FI.Nr. 155, Gemarkung Ristfeucht liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34
BauGB.

Um eine Anordnung innerhalb des baulichen Zusammenhanges des Ortsteiles zu erreichen, soll das
Gebaude entlang des nordlich verlaufenden Radweges 6stlich des Hofes ausgerichtet werden. Das
neue Gebaude wird als langgestreckter, schlanker Baukorper ausgebildet, dem Vorbild alter
bauerlicher Zu- und Austragshauser folgend, die oft ahnlich proportioniert waren.

Die schmale Form des geplanten Baukorpers im Zusammenspiel mit dem breitgelagerten
Bauernhaus wirkt spannend und trotzdem harmonisch.

Aufgrund der Situierung des geplanten Gebaudes missen aber die dort befindlichen Stellplatze,
welche 2016 aufgrund des Einbaus eines Veranstaltungsraumes in den ehem. Wirtschaftsteil des
Hofes genehmigt wurden, an andere Stelle auf dem Grundstiick verlagert werden.

Wichtig erscheint aus gemeindlicher Seite, dass dem bestehenden Bauhof keine
immissionsschutzrechtlichen Nachteile beim Betrieb der bauhoflichen Arbeit entstehen.

Dies sollte bei der bauaufsichtlichen Prifung mit aufgenommen werden.

Das Bauvorhaben bedarf aufgrund der Nahe zum denkmalgeschiitzten Gebéaude
(Pfarrerbauernanwesen) einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 DSchG.

Beratung:

Zur Beratung beantragt Burgermeister Simon dem anwesenden Planer des Bauantrages Michael
Dufter das Wort zu erteilen. Diesem stimmt der Gemeinderat einstimmig zu.

Herr Dufter erlautert dem Gemeinderat nochmals den Bauantrag anhand einer Plandarstellung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, dem Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebaudes mit 4
Wohneinheiten (davon 3 Ferienwohnungen) mit Errichtung einer Garage auf dem Grundstick FI.Nr.
155, Gemarkung Ristfeucht, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Dem beantragten Stellplatzplan zur Anordnung der 27 Stellplatze wird das gemeindliche
Einvernehmen ebenso erteilt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bauantrag mit dem gemeindlichen Einvernehmen der
Bauaufsichtsbehorde im Landratsamt vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

5 Bauleitverfahren zur 8. Anderung Baulinienplan Unterjettenberg;
Abwagung und Beschlussfassung der Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung nach 88 3 (2) und 4
(2) BauGB;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Schneizlreuth hat in seiner Sitzung vom 17.01.2020 die Aufstellung der 8. Anderung
des Baulinienplanes ,Unterjettenberg® beschlossen.

Unterjettenberg ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil. Aufgrund des bestehenden und
rechtswirksamen Baulinienplanes liegt ein des weiteren beplanter Innenbereich vor. Bei dem
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sogenannten ,Baulinienplan handelt es sich im Prinzip um einen einfachen Bebauungsplan,
welcher in diesem Fall nur die Uberbaubare Grundstiicksflache regelt und ansonsten keine weiteren
Festsetzungen trifft. Er erflllt daher nicht die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

Anlass fir die Bebauungsplandnderung ist die Einbeziehung eines Grundsticksteils im
AulBenbereich, dass an den bestehenden Planbereich angrenzt, in den Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplans.

Das einzufigende Teil-Grundstiick der FI.Nr. 156/3 Gemarkung Jettenberg liegt bislang im
AulRenbereich und ist mit einem Gerateschuppen bebaut. Auf dem relativ grof3en Grundsttick soll
Baurecht fiir ein zuséatzliches Wohnhaus geschaffen werden. Damit gelingt der Gemeinde
Schneizlreuth die Schaffung von Wohnraum auf dem Wege der Nachverdichtung eines
Grundstticks, das aufgrund seiner Grof3e gut hierflr geeignet ist.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes ist das Architekturbiiro Michael Dufter, Samerweg 15, 83458
Schneizlreuth, Ortsteil Weil3bach an der Alpenstral3e. beauftragt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die frilhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB findet in der Zeit vom 23.04.2020 bis 25.05.2020
statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat mit Beschlussfassung am 14.07.2020
abgewogen.

Mit Gemeinderatssitzung vom 14.07.2020 wurde die Uberarbeitete Entwurfsfassung gebilligt und zur
weiteren Auslegung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Behordenbeteiligung und Blrgerbeteiligung wurde vom 28.12.2020 bis 29.01.2021 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen und Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange werden nun bearbeitet und abgewogen.

Beschlussvorschlage fir die Abwéagung der fachlichen Stellungnahmen durch den Gemeinderat
Schneizlreuth. Die Stellungnahmen der Behérden sind als Schwarztext abgedruckt.

Die Beschlussvorschlage fur den Gemeinderat sind blau abgedruckt.

Beteiliqgung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes ,Baulinienplan Unterjettenberg“ wurde vom 28.12.2020 bis 29.01.2021
durchgefihrt. Die Durchfiihrung wurde im Amtsblatt Nr. 51 fur den Landkreis Berchtesgadener
Land vom 15.12.2020, sowie auf der gemeindlichen Homepage und Anschlagtafel ¢ffentlich
bekannt gemacht.

In der Veroffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass es jedermann mdglich ist, in die
Planunterlagen Einsicht zu nehmen und hieriber unterrichtet zu werden. Auch auf die Erteilung
von Auskiinften tiber die Zwecke und Ziele der Planung sowie liber die Gelegenheit zur AuRerung
und zur Er6rterung wurde verwiesen.

Wahrend der Beteiligung ist keine Stellungnahme bzw. Beschwerde zum Bebauungsplanverfahren
eingegangen:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Beteiligung der Fachbehdrden (Bebauungsplan)
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Mit Schreiben vom 10.12.2020 wurden die zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange, gem. 8§ 4
Abs. 2 Baugesetzbuch aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen und deren Belange
mitzuteilen.

Folgende Trager wurden beteiligt:

1 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

2 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-
3 | Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern

4 | Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

5 | Bayerisches Landesamt fir Umwelt

6 |Bayernwerk AG, Netzcenter Freilassing

7 | Deutsche Telekom Technik GmbH

8 |Kreisbrandrat Josef Kaltner

9 |Landratsamt Berchtesgadener Land -untere Bauaufsichtsbehdrde- Bauleitplanung
10 |Polizeiinspektion Bad Reichenhall

11 |Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophenschutz

12 | Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehdrde

13 | Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern

14 | Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Folgende Trager haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freilassing

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk AG, Netzcenter Freilassing

Deutsche Telekom Technik GmbH

O |~ |W|IN|PF

Polizeiinspektion Bad Reichenhall

Folgende Tréager haben eine Stellungnahme abgegeben ohne Einwande:

1 |Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern

2 | Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Folgende Trager haben eine Stellungnahme abgegeben mit Anrequngen und Einwéande:

Landratsamt Berchtesgadener Land -untere Bauaufsichtsbehdrde- Bauleitplanung

Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein -Bereich Forsten-

Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehorde

g |~ | W[N]

Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophenschutz
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6 | Kreisbrandrat Josef Kaltner

Hinweis: Die blauen textlichen Anmerkungen werden in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

1. Schreiben vom 21.01.2021, Landratsamt Berchtesgadener Land

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen)

1. Der Bebauungsplan widerspricht der Darstellung des gultigen Flachennutzungsplans,
welcher fiir dieses Gebiet nur in Teilbereichen ,Wohnbauflache® vorsieht. Im Ubrigen
Bereich sieht er ,Flache fir die Landwirtschaft“ und ,Wald“ vor. Die Bauleitplanung
widerspricht insofern dem Entwicklungsgebot.

Die Bekanntmachung bzw. der Satzungsbeschluss erfolgt erst mit Rechtskraft des
Flachennutzungsplanes.

2. Die ErschlieBung des Geltungsbereichs sowie der sudlichen Parzelle ist nicht
sichergestellt. Das Plangebiet grenzt zwar grds. an eine o6ffentliche Verkehrsflache (FINr
145) an. Diese erfullt jedoch nicht die Anforderungen, die Ublicherweise an eine
offentliche Zufahrtstralle zu stellen sind.

Der Ausbau der ZufahrtstraBe ist bereits im Haushalt 2021 vorgesehen und wird
vorgenommen.

3. Die eigenstandige Festsetzung einer GR flr das Garagengebaude im Suden ist
rechtswidrig da Garagen (mit Ihren Zufahrten) gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bei der
Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind (GRII).

Die GR fur die Garage wird herausgenommen. Die GR fiir das Grundstuck wird
entsprechend angepasst.

Einwendungen mit Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

zu 1.: Die vorgelegte Bauleitplanung muss sich aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
(FNP) entwickeln.

Eine parallele Aufstellung bzw. Anderung des Baulinienplans ,Unterjettenberg® zur
Aufstellung/Anderung des Flachennutzungsplans ist zwar mdglich, jedoch kann der Bebauungsplan
erst mit Genehmigung im Sinne des § 8 Abs. 3i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB bekannt gemacht werden.
Eine Bekanntmachung ohne Genehmigung ware rechtswidrig. Laut Begrindung (Seite 4, A.2.1)
befindet sich der Flachennutzungsplan derzeit in Neuaufstellung. Hinsichtlich der
Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans ist fur den Flachennutzungsplan mindestens die
materielle Planreife zu erreichen.

In der Regel ist die zeitliche Einsparung dabei allerdings eher gering. Es sollte daher das Verfahren
zur Flachennutzungsplananderung mdglichst vor Bekanntmachung des Bebauungsplans
abgeschlossen sein.

zu 2.: Anderung der Planung unter Anpassung nach stadtebauliche Erfordernis sowie stadtebauliche
Sicherung der Erschlieung. Die ErschlieRung muss geeignet sein, Rettungskrafte, Feuerwehr aber
auch zentrale Versorgungsbereiche (z.B. Mullabfuhr) aufnehmen zu kénnen. Hiervon wird in der
Begrindung unter A.5.1 ausgegangen. Es ist nicht ersichtlich, wie zu dieser Einschatzung
gekommen wird, ohne den Fachbereich Z3 Kommunale Abfallwirtschaft beteiligt zu haben. Darlber
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hinaus sollte eine Beteiligung der Brandschutzdienststelle am Landratsamt erfolgen, um diese
Aussage fir Feuerwehrfahrzeuge zu verifizieren. Ob diese Beteiligung erfolgt ist, I&sst sich den
vorliegenden Unterlagen nicht entnehmen.

Kreisbrandrat wurde beteiligt. Die ErschlieBung wird im 6ffentlichen Bereich ausgebaut.

Die ErschlieBung ist erganzend zu Finr. 156 auch im Bereich noérdlich der vorgeschlagenen
Grundstuicksgrenze auf Finr. 156/3 stadtebaulich sicherzustellen, ggf. durch Grunddienstbarkeit (vgl.
OVG Greifswald, Urteil vom 21.05.2008 - 3 K 25/07).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird durch Grunddienstbarkeit sichergestelit.

AuBerdem ist in der Begrindung darzulegen, ob und inwieweit die streng auszulegenden
bauordnungsrechtlichen Abweichungsvoraussetzungen des Art. 4 Abs. 2 BayBO erfullt werden
kénnen. Dies wird anhand der vorliegenden Planung stark bezweifelt, da bei einer privaten
Erschlieung von mehr als 100m bereits nicht mehr von einer begrenzten Lange i.S.d Art. 4 Abs. 2
BayBO ausgegangen werden kann.

Die Lange bis zur 6ffentlichen Verkehrflache (FInr. 145) betragt rd. 90m. Es kann also gerade
noch von einer begrenzten Lange ausgegangen werden.

AB 321 IMMISSIONSSCHUTZ

In Ergénzung zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung kann nach
Vorlage der aktuellen Unterlagen nachfolgendes mitgeteilt werden:

Zu den Bebaungsplanunterlagen zahlt nun auch ein Umweltbericht. Weiter sind keine aus Sicht
des Immissionsschutzes relevanten Anderungen im Vergleich zum letztmaligen Stand ersichtlich.
Aus fachtechnischer Sicht ergeben sich keine grundlegenden Einwande gegen die 8. Anderung
des Bebauungsplanes ,Unterjettenberg”“ folgende Hinweise/Anmerkungen:

- Die Belange des Immissionsschutzes sind auch im jetzt neu hinzugekommenen Umweltbericht
noch verbal argumentativ zu beschreiben und zu bewerten.

- Die Ausflhrungen in der Begrundung sollten weiterhin fachlich fundierter als bisher erfolgen.

Um eine fachlich fundiertere Ausfiihrung in die Begrindung zu integrieren, musste ein

Fachplaner fiir Schalltechnik eingeschaltet werden. Die Notwendigkeit hierfiir wird von
Gemeindeseite nicht gesehen.

FB 31 PLANEN, BAUEN, WOHNEN

zum Verfahren:

1. Die neue BayBO mit den gednderten Regelungen zu den Abstandsflachen muss
berlcksichtigt werden.

Es soll beim Bauantrag das aktuell giltige Abstandsflachenrecht angewendet
werden. Dies wird in der Bebauungsplananderung vorgeschrieben (als textliche
Festsetzung).

Folgende Punkte unserer letzten Stellungnahme vom 27.05.2020 zum Verfahren wurden
nicht bertcksichtigt, werden jedoch weiterhin vorgebracht:

2. In der Begriindung wird nicht dargelegt, inwiefern die vorliegende Anderung fiir eine
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nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Anderung des
Geltungsbereichs dient lediglich einem einzelnen Bauvorhaben. Es entsteht dadurch der
Eindruck einer unzulassigen ,Briefmarkenplanung® vor, § 1 Abs. 3 Satz 1, Satz 2 Halbsatz
1, Abs. 5 Satz 1 BauGB. Ohne die erforderliche stadtebauliche Erforderlichkeit wiirde die
Bauleitplanung an einem nicht heilbaren bzw. nicht verjahrbaren Fehler im Sinne §§ 214,
215 BauGB leiden.

Die Gemeinde macht von ihrer Planungshoheit Gebrauch: sie sieht die
Bebauungsplananderung als erforderlich fiir die Schaffung von Wohnraum fiir
einheimische Familien.

Zum Inhalt:

3. Zumindest fir den nun zu andernd bzw. erweiternd gedachten Bereich trifft die Aussage in
Punkt A.1 der Begriindung nicht zu, dass ausschlieflich die iberbaubare Grundstlicks-
flache geregelt werde. Vielmehr wird auch das Mal der baulichen Nutzung geregelt.
Insoweit ist fraglich, ob es sich mit der Anderung noch um einen Baulinienplan handelt.

Solange die Fragestellung nicht eindeutig zu bejahen ist, wird von Seiten der
Gemeinde weiterhin davon ausgegangen, dass es sich noch um einen einfachen
Bebauungsplan handelt. SchlieBlich wird die Art der baulichen Nutzung nicht
geregelt. Gerade diese ware ja ein notwendiges Kriterium fiir einen qualifizierten
Bebauungsplan.

4. Es ist auch fur die Finr. 156/3 im nordlich der geplanten Grundstlicksgrenze ein Geh- und
Fahrtrecht erforderlich. Auf derzeitige Eigentumsverhaltnisse kommt es hierbei nicht an.
Sobald namlich die Grundstiicksteilung vollzogen ware, fehlt es wiederum an einer
Anbindung an eine 6ffentliche Verkehrsflache.

Wird durch Grunddienstbarkeit zu Lasten der Finr. 156/3 sichergestelit.

5. U.a. um eine sichere Rechtsanwendung zu gewahrleisten, sollte fir den Fall, dass ein
statischer Verweis gewollt sein sollte, in der Praambel der jeweilige Rechtsstand der
Rechtsgrundlagen angegeben. Andernfalls sollte eine Erganzung um ,in der jeweils
gultigen Fassung“ erfolgen. Hins. der neuen BayBO: sh. Oben

Wo erforderlich, werden Beziige zu Vorschriften bzw. Gesetzen mit dem Zusatz ,,in
der aktuellen Fassung*“ versehen.

6. Soweit mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 ein statischer Verweis auf den bis 28.01.2021
gultigen Rechtsstand der BayBo gemeint ist, sollte dies in der Préambel und auch in der
Begrundung entsprechend dargelegt werden. Sollte das Abstandsflachenrecht, welches
zum 1.2.2021 in Kraft tritt, Anwendung finden, sollte dies ebenfalls erlautert werden.
Selbiges gilt, falls ein dynamischer Hinweis auf das jeweils guiltige Abstandsflachenrecht
beabsichtigt ist. Fur letzteren Fall ist dann jedoch die textl. Festsetzung nicht erforderlich.

sh. Ziffer 1

7. Bauleitplane missen dem zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens geltendem Recht
entsprechen. Insoweit ist bereits fraglich, ob der festgelegte Geltungsbereich der vor-
liegenden Bauleitplanung stadtebaulich vertretbar ist, oder eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht eine Neuaufstellung des Baulinienplans bedarf. Durch die nunmehr
geplanten Festsetzungen kdnnen bodenrelevante Spannungen entstehen, die nicht durch
Ausnahme oder Befreiung im Sinne des § 31 BauGB gel6st werden kénnen.

Die Gemeinde macht von ihrer Planungshoheit Gebrauch: sie sieht die

Bebauungsplananderung als erforderlich fiir die Schaffung von Wohnraum fiir
einheimische Familien. Wieso hier durch die Festsetzungen ,,bodenrelevante
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10.

11.

Spannungen“ entstehen sollten, kann momentan nicht erkannt werden.

Redaktionell:

In der Zeichenerklarung fur die Hinweise sollte beim raumlichen Geltungsbereich des
Baulinienplans die Fassung dessen angegeben werden. Selbiges gilt fur den zweiten Satz
in Punkt A.1 der Begriindung.

Hinsichtlich Punkt A.5.3 der Begriindung ergibt sich anhand der Planunterlagen nicht,
welches Gebaude ,Haus Nr. 56“ sein soll. Hier kdnnte ggf. die Hausnummer im Planteil
erganzt werden oder alternativ auf ,das bestehende Gebaude auf Finr. 156/3“ verwiesen
werden.

Die Hausnummer wird im Planteil eingetragen.

Auf die Nennung von Eigentumsverhaltnissen (vgl. u.a. Tabelle unter Punkt A.3 oder Punkt
B.3 der Begriindung) sollte aus datenschutzrechtlichen Griinden nach Mdglichkeit
verzichtet werden. Gdf. ist bei letzterem der beiden genannten Punkte ein Verweis auf die
,Eigentimer der Flurnummern 156/3 bzw. 156" moglich.

Zur Klarung und Sicherstellung fur die Bauherren sollte klargestellt werden, dass innerhalb
des Geltungsbereichs der Anderung nunmehr die Bestimmungen der BauNVO von 1990
zur Anwendung kommen mussen.

Dies wird unter ,,Hinweise® im Planteil konkretisiert.

FB 33 NATURSCHUTZ

Mit dem Baulinienplan Unterjettenberg und dessen Umweltbericht besteht seitens der UNB
Einverstandnis. Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde an das LfU zu melden:

Die Ausgleichsflache ist fir die Eintragung im Okoflachenkataster mit Eintritt der Rechtskraft des
Bebuaungsplans durch die Gemeinde pber Meldebogen an das LfU zu melden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

AB 322 WASSERRECHT-BODENSCHUTZ-ALTLASTEN

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein ist zu beachten.

2. Schreiben vom 10.12.2020, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bezugnehmend auf Ihr Anschreiben vom 10.12.2020 nimmt die untere Forstbehérde am Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein (AELF Traunstein) zu o. g. Vorgang wie folgt
Stellung:

Die getroffenen Aussagen (hohe Gefahrdung durch waldnahe Bebauung;
Haftungsausschlusserklarung) der unteren Forstbehdrde AELF TS aus der Stellungnahme vom
5.5.2020 gelten weiterhin vollumfanglich.

In der o.g. Beteiligung der Offentlichkeit und Fachbehérden ... wird auf Seite 8 auf die ,Belange
der Forstverwaltung“ eingegangen:
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~Die Planung erméglicht die Errichtung von Geb&uden, die innerhalb des eigentlich erforderlichen
Mindestabstandes von 25m zum bestehenden Schutzwald stehen. Um der erforderlichen
Gefahrenabwehr Sorge zu tragen, werden zwei Mal3hahmen vorgesehen:

Erstens mussen die Wohngebaude mit einem derart statisch verstarkten Dachstuhl ausgeristet
werden, der fallenden B&umen ausreichend Widerstand leistet. Das muss vom Bauwerber im
Standsicherheitsnachweis belegt werden

Zweitens ist vom Grundstickseigentiimer der Flurnummer 156/3 eine
Haftungsausschlusserklarung fur durch Windwurf verursachte Schéden zugunsten des
Eigentiimers des Waldgrundstiickes mit der Flurnummer 158/0 abzugeben.*

Ergebnis:

Die untere Forstbehérde am AELF Traunstein kann der 8. Anderung des Baulinienplanes

Nr. 1 ,Unterjettenberg" dass Einvernehmen aufgrund fehlender fachlicher Zustandigkeit und
Expertise nicht erteilen. Eine Aussage Uber die Sicherheit eines statisch verstarkten Dachstuhls
kann an dieser Stelle nicht getroffen werden. Wir verweisen hier an die zustandige Fachbehorde.
Aus forstfachlicher Sicht wird die geplante Bebauung weiterhin aufgrund der 0.g. Gefahrdungslage
(geringer Abstand) und den damit einhergehenden Bewirtschaftungserschwernissen und
verkehrssicherungstechnischen und —rechtlichen Verpflichtungen flir den betroffenen Waldbesitzer
von der unteren Forstbehdrde AELF Traunstein abgelehnt.

Hinweise:

- Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weist die untere Forstbehérde am AELF Traunstein
darauf hin, dass offene Feuerstéatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze)
auf den Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, gern. Art. 17 Abs.
1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind. Die pflichtgemaRe Einhaltung dieser Vorschrift
liegt in der Eigenverantwortung des jeweiligen Grundstuckseigentimers.

- Eine etwaige Entfernung der Bestande auf Flur-Nrn. 156/3 und 158/0 zur VergréRerung des
Waldabstandes wirde den Tatbestand einer unerlaubten Rodung von Schutzwald erflllen. Eine
Rodungsgenehmigung kann aufgrund des ,Schutzwaldstatuses" i. S. d. Art. 10 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BayWaldG, sowie aufgrund des Art. 6 BayWaldG nicht gewahrt werden. Das AELF Traunstein
weist an dieser Stelle ausdrucklich darauf hin, dass eine unerlaubte Rodung gern. Art. 46 Abs. 1
Nr. 2 BayWaldG mit einer Geldbuf3e von bis zu 25.000 € belegt werden kann.

- Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass angrenzende Baume nicht beschadigt werden
(Verletzung von Wurzeln oder Wurzelanldufe, Ubererdung von Stammen, Beschadigung von
Rinde, usw.).

- Die Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes darf durch das o. g. Bauvorhaben nicht erschwert

oder beeintrachtigt werden (Erreichbarkeit, Befahrbarkeit, Bewirtschaftbarkeit, usw.).

Ergebnis der Abwégung:

Die untere Forstbehérde am AELF Traunstein lehnt die 8. Anderung des Baulinienplanes
Nr. 1 ,Unterjettenberg" aufgrund des zu geringen Abstands der Bebauung zum Waldrand ab.

Blrgermeister Simon hatte Vorsprache mit dem Forster Rauscher der folgende Punkte vorschlagt:
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Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung gilt nach Aussage des Forstrates weiterhin
vollumfanglich. Weitere Ergebnisse der Stellungnahme sind dem Schreiben aus der formellen
Beteiligung nicht zu entnehmen.

Entscheidender Punkt ist u.a. die Forderung der dinglich gesicherten Haftungsausschlusserklarung
zwischen Strobl und dem Waldbesitzer Hoschka. Hier kbnnen wir im Abwagungsprozess unsere
Aussage der Begriindung Seite 8 nehmen. Die statische Forderung soll durch einen Statiker im
Bauantragsverfahren beurteilt werden und nachgewiesen. Dies zu prufen ist dann Sache der
technischen Bauantragsprifung im Landratsamt.

Um die angesprochene Gefahrdungslage zu die zu Nahe stehenden Schutzwaldbaume
abzuwagen sollte die Gemeinde eine jahrlich durchzufuhrende Baumbeschau vorschreiben. Hier
sind unterschiedliche Aussagen um die Haftungsproblematik auch fur die Gemeinde
auszuschlieen. Laut Blrgermeister und Forster Rauscher genligt eine max. einjahrige
Baumschau durch den Grundstlicksbesitzer Strobl selbst. Dies wird aber in den Haftungsrichtlinien
die dem Bauamtsleiter vorliegen eher verneint. § 823 BGB Abs. 1 sagt u.a., dass jedem
Grundstuckseigentimer die Verkehrssicherungspflicht obliegt. Er hat selbst fur den
verkehrssicheren Zustand von Baum- und Gehdlzbestand zu sorgen und ist verpflichtet Schaden
durch Baume an Personen oder Sachen zu verhindern. Um im Falle der Sicherung von
Baugrundstucken die Haftungen von Grundstuckseigentimern die nicht Sachverstandige sind
abzunehmen soll dies durch ein beauftragtes Unternehmen erfolgen. Die Durchflihrung der
Baumbeschau durch einen Sachverstandigen ist der Gemeinde nachzuweisen die Kosten sind
durch den Grundstlickseigentimer des Grundstlickes FI.Nr. 156/3, Gemarkung Jettenberg zu
Ubernehmen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

Schreiben vom 27.01.2021, Wasserwirtschaftsamt Traunstein

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen der Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung wurden sinngemal im textlichen als auch im planerischen Teil der nun vorliegenden
Entwurfsverfassung bericksichtigt. Aufgrund der ergdnzend vorgelegten Unterlagen zur
Risikoabschatzung (Aktennotiz zur ersten Risikoabschatzung von Baulng. Gemeinschaft Trauntal
vom 05.11.2020) und der Hochwasserabschéatzung fir den Eisbach geht hervor, dass eine
genauere hydraulische Betrachtung nicht vorgenommen wurde.

Es wird daher empfohlen, eigenverantwortlich die im Sinne der Aktennotiz zur Risikoabschéatzung
getroffenen Aussage ,sollte eigentlich die Hydraulik genauer berechnet werden“ die Frage der
Hochwasserbetroffenheit noch genauer abzuklaren und auch zusatzlich aufgrund des Hinweises
auf die mogliche Verklausungsgefahr auf jeden Fall entsprechend hochwasserangepasst zu
bauen.

Ergebnis der Abwégung:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis. Ostlich des geplanten Vorhabens verlauft der Eisgraben
(Seitengewasser zum Schwarzbach). Es ist nicht auszuschlieR3en, dass bei entsprechenden
Starkniederschlagsereignissen davon eine Uberschwemmungsgefahr ausgeht. Dieser Sachverhalt
ist eigenverantwortlich zu prifen.
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Die Risikoabschatzung hat einen Einzugsbereich von 5,4 km2 betrachtet die in einer Differenzhéhe
von 560 m und einer gesamten Fliel3lange von 4,6 km liegt.

Die Gemeinde sieht aufgrund der Erfahrungen der in den letzten Jahrzehnten stattgefundenen
Hochwasserereignissen und auch Starkniederschlagen hier ein abschatzbares Risiko. Im
Geltungsbereich kam es zu noch keinerlei Ereignissen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die vorgelegte Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen aus der
durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden nach §8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
zuzustimmen. Die Anderungen sind im Planentwurf und der Begriindung und Umweltbericht
einzuarbeiten.

Die vorgelegte Bauleitplanung zur 8. Anderung des Baulinienplanes Unterjettenberg wird zur
Bekanntmachung und als Satzung erst beschlossen, wenn der Flachennutzungsplan der sich
derzeit in Aufstellung befindet rechtskréftig genehmigt ist.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

6 Bauantrag;
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage;
Anbau einer Doppelgarage mit Gerateraum an die neu errichtete
Garage;
Bauort: Ortsteil Unterjettenberg, Hausnummer 56;

Sachverhalt:

Am 02.03.2021 reicht der Bauherr in der Gemeindeverwaltung einen Antrag auf Baugenehmigung
zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage ein.

Das Grundstuck FILNr. 156/3, Gemarkung Jettenberg liegt innerhalb des sich im
Bauleitplanungsverfahren befindlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Baulinienplanes
Unterjettenberg.

Der Bauantrag wird nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren beantragt, sondern im Rahmen
des Genehmigungsverfahren, da die 8. Anderung des Baulinienplanes derzeit die materielle
Planreife besitzt und noch nicht rechtskraftig bekannt gemacht wurde.

Die Baugenehmigung wird im Rahmen des § 33 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung) beantragt.

Zugleich wird ein 2. Bauantrag zur Errichtung einer Doppelgarage mit Gerateraum an den geplanten
Neubau der Garage zum Einfamilienhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 156/3, Gemarkung Jettenberg
in sudostlicher Richtung beantragt.

Auch dieser Garagenanbau widerspricht nicht den Festsetzungen der 8. Anderung des
Baulinienplanes Unterjettenberg.

Die Unterschriften der Nachbaren liegen nicht vor.
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Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Der Bauantrag héalt laut Auskunft des Planers die geplanten Vorgaben des Bauleitverfahrens ein.

Im Bauleitverfahren zur 8. Anderung des Baulinienplanes Unterjettenberg wurde der
Abwagungsprozess nach der formellen Auslegung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB nun
abgeschlossen und liegt ab der Genehmigung des Flachennutzungsplanes zum Satzungsbeschluss
und Bekanntmachung bereit.

§ 33 BauGB ermoglicht die Zulassung von Bauvorhaben nach Mafigabe der kunftigen
Festsetzungen eines noch in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes und verlagert auf diese
Weise gewissermalien sein Inkrafttreten vor (Planreife).

Beschluss (Einfamilienhaus mit Garage):

Der Gemeinderat beschlie3t dem Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
auf dem Grundstiick FI.Nr. 156/3, Gemarkung Jettenberg, das Einvernehmen zu erteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Bauantrag die gemeindliche Stellungnahme zu erstellen und
den Antrag an die Bauaufsichtsbehorde, LRA Berchtesgadener Land einzureichen.

Beschluss (Doppelgarage mit Gerateraum):

Der Gemeinderat beschliel3t dem Bauantrag zur Errichtung einer Doppelgarage als Anbau an die
Neuerrichtung der Garage zum Einfamilienhaus mit Gerateraum, auf dem Grundsttick FI.Nr. 156/3,
Gemarkung Jettenberg, das Einvernehmen zu erteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Bauantrag die gemeindliche Stellungnahme zu erstellen und
den Antrag an die Bauaufsichtsbehoérde, LRA Berchtesgadener Land einzureichen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

7 Bauvoranfrage;
Errichtung einer Garage und Antrag auf Ankauf einer
Grundstucksflache;
Bauort: Ortsteil Weil3bach a.d.AlpenstralRe, Mautnerfeld, FI.Nr. 53/0,
Gemarkung WeiRbach;

Sachverhalt:

Laut Vorsprache der Bauherrn wird derzeit auf dem Grundsttick FI.Nr. 54/6, Gemarkung Weil3bach
a.d.A. die Errichtung eines Einfamilienhauses geplant. Die Planung wird ohne Garage vorgetragen.

Die Garage soll auf dem dstlichen Nachbargrundstiick FI.Nr. 53/0, Gemarkung Weil3bach a.d.A.
errichtet werden. Dieses Grundstiick ist im Eigentum der Gemeinde und hat eine GrdfR3e von 3.587
m2.

Beide Grundsticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mautnerfeld. Auf dem
Grundstuck FI.Nr. 54/6 ist ein Baufeld (14 m x 14 m) planerisch festgesetzt und das Grundstiick
FI.Nr. 53/0 ist als Gruinflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Bebauungsplan schreibt eine Bepflanzung Uberwiegend mit Bergahorn-Hochstammen als
Baumart 1. Gréf3e vor.
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Mit Schreiben vom 10.03.2021 beantragt die Bauherrin aus dem Grundsttick FI.Nr. 53/0,
Gemarkung Weil3bach a.d.A. eine Teilflache von 100 m? k&uflich zu erwerben.

Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Offentliche Gruinflachen die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt sind, bilden faktisch eine
sog. Bauverbotszone. Die Errichtung einer Garage wére somit mit dem aktuellen Planstand nicht
zulassig und maoglich.

Die Nutzung sowie Bepflanzung der Grunflache ist planerisch festgesetzt und somit
vorgeschrieben.

Ein Bebaubarkeit ist nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes zu erreichen.

Beratung:

Der Gemeinderat war sich einig, dass die Garage ohne Weiteres an das auf dem
Nebengrundstlick geplante Einfamilienhaus angebaut werden kann.

Zudem ist der Grinstreifen an einen Anwohner verpachtet und zusétzlich wiirde eine Option auf
ein Zufahrtsrecht fir ein hinterliegendes Grundstiick (Beschluss des Gemeinderates vom
18.07.2017) berhrt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t der vorgelegten Bauvoranfrage zur Errichtung einer Garage auf dem
Grundstuck FI.Nr. 53/0, Gemarkung Weil3bach a.d.A. zuzustimmen und das gemeindliche

Einvernehmen zu erteilen.

Die Teilflache von 100 m2 soll an den Bauwerber verkauft werden.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11 Anwesend 11

8 Baunovelle Bayerische Bauordnung
Beratung Uber Abstandsflachenfestsetzung;

Sachverhalt:
Birgermeister Wolfgang Simon gibt zusammen mit dem Bauamtsleiter Michael Faber einen

nochmaligen Uberblick tiber die vom gemeindlichen Bauamt ausgearbeitete Prasentation
bezlglich der Novelle der Bayerischen Bauordnung, hier speziell im Abstandsflachenrecht.

Beratung:

Der Gemeinderat ging in seiner Beratung nochmals konkret auf die stadtebauliche Ordnung des
Bereiches Auenstral3e 35 und 37 im Ortsteil Weil3bach a.d.A. ein.

Die Sorge einer negativen ,Ausnutzung” des Abstandsflachenrechtes fir lange, Uber 16 m
Traufseiten konnte hier evtl. durch einen einfachen Bebauungsplan erreicht werden.

Laut Auskunft des anwesenden Planers Michael Dufter ist ein einfacher Bebauungsplan weder
kostengunstiger noch verfahrenseinfacher als ein qualifizierter Bebauungsplan zu sehen.
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Hier sollte eher an eine vorhabenbezogene Bauleitplanung gedacht werden.
Nach kurzer weiterer Diskussion kam der Gemeinderat zum abschliel3enden Ergebnis keine

Abstandsflachensatzung zu erlassen und somit im gesamten Gemeindegebiet das
Abstandsflachenrecht nach der Baunovelle, sprich der Bayerischen Bauordnung anzuwenden ist.

Zur Kenntnis genommen Anwesend 11

9 Breitbandausbau nach BayGebitR Ortsteil Weil3bach a.d.A.;
Interkommunale Zusammenarbeit mit Inzell;

Sachverhalt:

Mit Gemeinderatsbeschluss am 02.06.2020 beauftragt die Gemeinde die Beratungsleistungen und
somit die Durchfihrung der Bestandsaufnahme mit Markterkundung zum Gigabitausbau des
Ortsteiles WeilRbach a.d.Alpenstralie.

Die Nachbargemeinde Inzell sieht derzeit ebenfalls einem Gigabitausbau entgegen. Hier bietet
sich eine kommunale Zusammenarbeit an, um an hohere FordermalRnahmen zu kommen.

Rechtliche und fachliche Wirdigung:

Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 KommZG kénnen Gemeinden nach den Vorschriften dieses Gesetzes
zusammenarbeiten, um Aufgaben gemeinsam zu erflillen.

Zusammen mit der Beratungsfirma Tecostra und der Nachbargemeinde Inzell wurde folgende
Zweckvereinbarung zum Breitbandausbau nach BayGibitR ausgearbeitet:

Breitbandausbau nach BayGibitR:
Zweckvereinbarung

Zwischen
1. der Gemeinde Inzell,
vertreten durch den ersten Blrgermeister Hans Egger

und

2. der Gemeinde Schneizlreuth,
vertreten durch den ersten Burgermeister Wolfgang Simon

- gemeinsam auch als ,Gemeinden® bezeichnet -
wird folgende

ZWECKVEREINBARUNG
geschlossen:
Praambel
Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 KommZG kénnen Gemeinden nach den Vorschriften dieses Gesetzes
zusammenarbeiten, um Aufgaben, zu deren Wahrnehmung sie berechtigt oder verpflichtet sind,
gemeinsam zu erfillen. Der Auf- und Ausbau eines leistungs- und zukunftsfahigen Breitbandnetzes
stellt eine freiwillige Aufgabe der kommunalen Daseinsvorsorge dar. Der Ausbau derartiger
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Breitbandnetze bildet zudem einen wichtigen Standortfaktor fur die Gemeinden. Er kann daher zum
Gegenstand interkommunaler Zusammenarbeit gemacht werden.
Der Freistaat Bayern hat mit der von der EU-Kommission durch Beschluss vom 29.11.2019 als
Beihilferegelung genehmigten Richtlinie zur Forderung des Aufbaus von gigabitfahigen
Breitbandnetzen im Freistaat Bayern (Bayerische Gigabitrichtlinie — BayGibitR), Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Heimat vom 29.01.2020, Az. 75-O 1903-
8/198, die Voraussetzungen fur einen weiteren geférderten Auf- und Ausbau der Breitbandnetze in
den Gemeinden geschaffen. Damit soll eine wesentliche Verbesserung der bereits vorhandenen
Breitbandversorgung erreicht werden. Die Gemeinden sind sich bewusst, dass dieses Ziel am
besten durch eine gemeinsame interkommunale Zusammenarbeit unter Bindelung von Ressourcen
und Hebung von Synergieeffekten verfolgt werden kann. Sie beabsichtigen daher, ihre
ErschlieBungsgebiete gemeinsam und in einem aufeinander abgestimmten Vorgehen bei der
weiteren Planung und Durchfiihrung des Forderverfahrens auszubauen.
Dies vorausgeschickt wird nach Art. 7 ff. KommZG die folgende Zweckvereinbarung zwischen den
Gemeinden zum Breitbandausbau fir das Gebiet der beteiligten Gemeinden getroffen:
§1
Gegenstand und Ziel der Zweckvereinbarung
(1) Gegenstand der vorliegenden Vereinbarung ist der gemeinsame Auf- und Ausbau von
gigabitfahigen Breitbandnetzen in grauen und weilen NGA-Flecken der Dbeteiligten
Gemeinden nach Maf3gabe der BayGibitR. Gemeinsames Ziel des Auf- und Ausbaus ist es, in
den Erschliel3ungsgebieten der beteiligten Gemeinden gemaf Nr. 1 BayGibitR Breitbandnetze
mit Ubertragungsraten von mindestens 1 Gbit/s symmetrisch fir gewerbliche Anschliisse und
mindestens 200 Mbit/s symmetrisch fiir Privatanschliisse zu erhalten, die im Rahmen von
Internetzugangsdiensten zuverlassig zur Verfligung stehen.
(2) Die Erreichung dieser Zielbandbreiten soll durch
— Auswahl eines Netzbetreibers im Wirtschaftlichkeitsliickenmodell geman Nr. 7 BayGibitR

erfolgen.

§2
Aufgaben der beteiligten Gemeinden
Aufgabenitbertragung auf eine Gemeinde
(1) GemaR Art. 7 Abs. 2 Satz 1 KommZG kénnen die beteiligten Gemeinden einer von ihnen
einzelne oder alle mit dem Auf- und Ausbau gigabitfahiger Breitbandnetze
zusammenhangenden Aufgaben Ubertragen. Die Gemeinde Schneizlreuth Ubertrégt auf
dieser Grundlage der Gemeinde Inzell die folgenden Aufgaben:
— Durchfiihrung der Markterkundung
— Durchfiihrung des Auswahlverfahrens zur Suche eines Netzbetreibers im Betreibermodell
/ Wirtschatftlichkeitslickenmodell
— Beantragung von Zuwendungen nach BayGibitR
— Begleitung des Netzausbaus und der Betriebsphase wéahrend der Zweckbindungsfrist
einschlieBlich aller notwendigen Schritte zur Abwicklung des Foérderverfahrens (u.a.
Verwendungsnachweisfihrung).

Im Ubrigen bleiben die Gemeinden fiir die Einhaltung der gesetzlichen und insbesondere
forderrechtlichen Voraussetzungen und die Erfillung der mit der Erreichung der
Kooperationszwecke und Ziele erforderlichen Aufgaben selbst verantwortlich. Die Gemeinden
bleiben insoweit auch im Falle der Gewahrung von Zuwendungen Zuwendungsempfanger.
Eine Befugnisiibertragung geman Art. 8 KommZG findet nicht statt.

(2) Die Gemeinden stellen sicher, dass in den Angeboten der Netzbetreiber die Aufteilung der
Wirtschaftlichkeitslicke nach sachgerechten Kriterien auf den das jeweilige Gemeindegebiet
betreffende Teil des Erschlie3ungsgebietes erfolgt.

§3
Finanzieller Ausgleich
(1) Die Gemeinden bemihen sich eigenstandig darum, die haushaltsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erbringungen der jeweiligen Eigenanteile zu schaffen. Eine
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(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)
(2)

(3)

gegenseitige finanzielle Unterstitzung oder Beistandspflicht findet auf der Grundlage dieser
Zweckvereinbarung insoweit nicht statt.

Die Gemeinden sind sich dariber einig, dass ein wechselseitiger finanzieller Ausgleich fir die
im Rahmen der gemeinsamen Aufgabenerledigung erbrachten Leistungen nicht stattfindet.
Jede Gemeinde tragt die in diesem Zusammenhang entstehenden Personal- und Sachkosten
selbst.

§4

Inkrafttreten, AulRerkrafttreten und Kiindigung
Die Zweckvereinbarung tritt am Tag nach der letzten zustimmenden Beschlussfassung in allen
Gemeinderéaten und Unterzeichnung durch die beteiligten Gemeinden in Kraft. Die Anzeige
nach Art. 12 Abs. 1 KommZG an die [Aufsichtsbehérde nach Art. 52 KommZG] erfolgt durch
die Gemeinden.
Sie tritt 8 Jahre nach Erlass der Zuwendungsbescheide durch die Regierung von Oberbayern
als zustandiger Bewilligungsbehérde auf3er Kraft. Eine ordentliche Kiindigung ist wahrend
dieses Zeitraums ausgeschlossen. Eine Verlangerung vor Ablauf der Laufzeit ist moglich.
Das Recht zur auRRerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt. Kindigt
eine Gemeinde diese Zweckvereinbarung auf3erordentlich, wird die Zweckvereinbarung unter
den verbleibenden Gemeinden fortgesetzt. Ihnen steht jedoch ein Sonderkiindigungsrecht mit
einer Frist von einem Monat nach Zugang der Kuindigungserklarung zu. Dieses
Kindigungsrecht erlischt, wenn die Vereinbarungsparteien nicht innerhalb dieser Frist von
ihrem Recht Gebrauch gemacht haben.
Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn der kiindigenden Gemeinde unter Berlcksichtigung aller
Umstande des Einzelfalls und unter Abwagung der jeweiligen Interessen die Fortsetzung der
Zweckvereinbarung bis zur vereinbarten Beendigung bzw. bis zur erstmaligen ordentlichen
Kiindigungsmoglichkeit nicht zugemutet werden kann. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
dann vor, wenn ein Antrag auf Férderung nach BayGibitR abgelehnt worden ist oder die
Finanzierung des gemeindlichen Eigenanteils trotz entsprechender Bemihungen nicht
gesichert werden kann.
Vor Erklarung einer auRerordentlichen Kiindigung haben die Gemeinden die Pflicht, zunachst
nach einer einvernehmlichen Losung zu suchen, die eine Fortsetzung der Zweckvereinbarung
ggof. unter Anpassungen ermoglicht.
Die Gemeinden sind sich dartber einig, dass der Abschluss dieser Zweckvereinbarung nach
den in § 108 Abs. 6 GWB geregelten Grundsatzen der interkommunalen Zusammenarbeit
ohne vorherige Durchfiihrung eines Vergabeverfahrens vergabefrei moglich ist.

§5

Schlussbestimmungen
Anderungen und Erganzungen dieser Zweckvereinbarung bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung dieser Schriftformklausel selbst.
Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Zweckvereinbarung unwirksam sein oder
unwirksam werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berihrt.
Die Vertragspartner werden jedoch unwirksame Bestimmungen unverziiglich durch solche
Vereinbarungen ersetzen, die dem aus dieser Vereinbarung erkennbaren Zweck der
unwirksamen Bestimmung und dem Willen der Gemeinden am nachsten kommen.
Im Falle von Streitigkeiten Uber Rechte und Pflichten aus dieser Zweckvereinbarung
vereinbaren die Gemeinden vor Anrufung des Verwaltungsgerichts zunachst eine
obligatorische Schlichtung durch (Aufsichtsbehdrde) als zustandiger Aufsichtsbehérde nach
Art. 53 Nr. 1 KommZG.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t mit der Nachbargemeinde Inzell die nach Wortlaut aufgefiihrte
Zweckvereinbarung zur kommunalen Zusammenarbeit, zum Breitbandausbau nach BayGibitR fur
den Ortsteil Weibach a.d.A. abzuschliel3en.

Der Birgermeister wird ermachtigt die Vereinbarung zu unterzeichnen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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10 Soleleitungsweg;
Vereinbarung mit dem StralRenbauamt und den Bayerischen
Staatsforsten;

Sachverhalt:

Mit Entwurf vom 04.02.2021 legt das Staatliche Bauamt Traunstein zum Bau eines Geh- und
Radweges entlang der B 305 zwischen Zwing und dem Ortsteil Wei3bach a.d.A. eine
Vereinbarung vor.

Die Vereinbarung soll zwischen der Bundesrepublik Deutschland (vertreten durch das Staatliche
Bauamt Traunstein) und den Bayerischen Staatsforsten (vertreten durch den Forstbetrieb
Berchtesgaden), sowie der Gemeinde Schneizlreuth geschlossen werden.

Laut Entwurf soll die Gemeinde die Planungskosten (Entwurfsplanung und
Genehmigungsplanung) ibernehmen. Die Kosten belaufen sich auf ca. 40.000 €.

Die Baukosten sollen durch das Staatliche Bauamt tibernommen werden, sowie die Kosten zur
Beschilderung.

Die Gemeinde soll weiter den StraRen- bzw. Wegeunterhalt (u.a. den Winterdienst mit Griinpflege
und die laufende betriebliche Unterhaltung) tlbernehmen.

Das StraRenbauamt mochte zur Ubernahme des StralRenunterhalts als einmalige Ablose die
Kosten eines etwaigen Rickbaus des Alphaltoberbaues und die Widerherstellung des
urspriinglichen Zustandes Ubernehmen.

Die Straf3enbaulast soll je nach Teilstiick bei den Bayerischen Staatsforsten und der Gemeinde
liegen.

Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Die Planungskosten sind derzeit im Haushalt nicht abgedeckt bzw. wirden dazu fihren keine
Mittel im Jahr 2021 fir weiteren Stral3enunterhalt zu haben.

Der sog. Soleleitungsweg war seit 1969 als beschrankt 6ffentlicher Weg gewidmet
(Widmungsbeschrankung auf Ful3ganger). Die Widmungsbeschrankung wurde mit Beschluss vom
08.12.2020 zur Benutzung fur Radfahrer erweitert. Die Widmung wurde 6ffentlich bekanntgegeben
und ist rechtskraftig.

Des Weiteren wurde der Anschlussweg von der B 305 bis zum Soleleitungsweg mit Beschluss
vom 08.12.2020 als beschrankt 6ffentlicher Weg zur Benutzung durch Fuf3ganger und Radfahrer
gewidmet. Dieser Beschluss wurde offentlich bekannt gegeben und ist rechtskraftig.

Als StraRenbaulasttrager wurde fur beide Widmungen die Gemeinde Schneizlreuth eingetragen.
Die Angaben ,6ffentlicher Feld- und Waldweg® in § 5 ist nicht korrekt.

Der ,angebotenen® Abldsung sollte aufgrund der gebotenen sparsamen Haushaltfihrung nicht

zugestimmt werden die Ubernahme der Erhaltungslast kann der gemeindliche Haushalt nicht
tragen.
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Beratung:

Der Gemeinderat moniert die in der Vereinbarung in § 2 Abs. 1 festgesetzte Ubernahme der
Planungskosten (Die Gemeinde ist fur die Entwurfs- und Genehmigungsplanung zustandig).

Die Planungskosten sollen vom Stral3enbauamt tlbernommen werden. Schlie3lich handelt es sich
hier um die Vorgabe eines bundesstral3enbegleitenden Radweges.

Bezlglich der Festsetzung in § 4 Abs. 1, sollte verhandelt werden, dass die
Winterdienstdurchfiihrung nicht der Gemeinde obliegt und dieser Passus gestrichen wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem vorgelegten Entwurf in der vorgelegten Fassung (04.02.2021), zur
Vereinbarung zum Bau des Geh- und Radweges zwischen dem Staatlichen Bauamt, den
Bayerischen Staatsforsten und der Gemeinde Schneizlreuth unter dem Vorbehalt zu, dass die
Planungskosten nicht die Gemeinde tragt und komplett das Stralienbauamt tbernimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

11 Haushalt 2021;
Beschlussfassung Uber Haushaltssatzung 2021
(Anlagen sowie Finanz- und Stellenplan);

Sachverhalt:

Dem Gemeinderat lag mit der Ladung der Entwurf der Haushaltssatzung 2021 mit allen Anlagen vor.
In der Sitzung wurde ein Austauschexemplar Stellenplan gereicht.

Der Finanzausschuss hat in der Sitzung am Dienstag, 09.03.2021, den Haushalt zur Zustimmung
empfohlen.

Kammerer Grabner stellt den Haushaltsplan mit den erforderlichen Anlagen vor.

Rechtliche und fachliche Wurdigung:

Die Haushaltssatzung, der Haushaltsplan und die dazu vorgeschriebenen Anlagen sind vom
Gemeinderat als Grundlage der Haushaltswirtschaft mit Wirkung vom 01.01. des jeweiligen Jahres
zu erlassen.

Da genehmigungspflichtige Anteile enthalten sind, ist eine Genehmigung des Landratsamtes nach
Beschlussfassung einzuholen.

Der Haushalt bindet die Verwaltung einerseits ihrer Arbeit, stellt aber andererseits die Mittel dafir
zur Verflgung.

Beschluss:

Die vorgelegte Haushaltssatzung 2021 mit allen Anlagen, insbesondere dem Vorbericht, dem
Haushaltsplan, dem Finanz- und Investitionsplan, wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen
und fur das Haushaltsjahr 2021 als verbindlich festgestellt.

Ein vollstandiger Abdruck der vorgelegten Unterlagen wird zum Protokoll genommen. Die

Verwaltung wird mit der Vorlage bei der Genehmigungsbehérde beauftragt.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
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12 offentliche Bekanntmachungen

5 G Ausbau im Ortsteil Weilsbach a.d.A.

Der Birgermeister informiert die Gemeinderéte tber den geplanten 5 G Ausbau des Ortsteiles
WeilRbach a.d.A. durch die Deutsche Telekom.

Die Telekom mochte im Laufe des Sommers 2021 von Inzell aus Uber den Soleleitungsweg bis
zum bestehenden Antennentrager oberhalb des Seelauer Feldes (beim Grundstiick Kappen) ein
Glasfaserkabel verlegen und den bestehenden Masten austauschen.

Hier soll eine sog. Erweiterung des bestehenden Netzes auf die 5 G Option via DSS eingerichtet
werden. Die BaumalRnahme wurde dem gemeindlichen Bauamt schon angezeigt.

Diese Technik ermdglicht den parallelen Betrieb von zwei Mobilfunkstandards in einem
Frequenzband. Das Endgerét und die Basisstation legen dabei autonom fest, welche
Ubertragungsart fiir die Verbindung genutzt wird. Hierdurch wird parallel zum Ausbau des 5 G
Netztes auf den 3,6 GHz-Frequenzen das vorhandene Frequenzspektrum im 2,1 GHz-Bereich
optimal fir die Zukunftstechnologie genutzt.

Wasserkraftwerkvorhaben Schneizlreuth

Der Burgermeister informiert den Gemeinderat dartiber, dass seiner Meinung nach bezuglich des
Bauvorhabens Wasserkraftwerk im laufenden Genehmigungsverfahren wieder Bewegung rein
kommt.

Am 22.03.21 findet diesbezlglich ein Termin im LRA statt.

Der Schutz des hochqualitativen Trinkwassers das die Gemeinde versorgt ist héchste Prioritat.
Nachweislich hat dieses Trinkwasser keinerlei Belastungen und Rickstande von Medikamten oder
chemischen Substanzen.

Studenten der Universitat Eichstétt haben sich schon zu einem Interview angekiindigt, die sich mit

dem Sinn des Kraftwerksvorhabens beschéftigen.

Radwegverlequng im Ortsteil Schneizlreuth

Der Burgermeister informiert den Gemeinderat tUber den aktuellen Planungsentwurf des
StralBenbauamtes zum Radwegsbau bzw. der Radwegsverlegung im Bereich des Ortsteiles
Schneizlreuth.

Den Gemeinderaten wird eine Planung in Umlauf gegeben.

Der Radwegumbau soll im Zuge des Kreuzungsausbaues B21 / B 305 erfolgen.

Entwicklung — Vision ,,Am Steinpass*

Der Biurgermeister informiert den Gemeinderat Uber die am 01.03.2021 stattgefundene
Besprechung beziiglich einer Grundlagenermittlung zur Projektplanung ,Am Steinpass®.

Besprechungsteilnehmer waren neben dem Birgermeister, Philip Mayrhofer, Oliver Buck und
Nikolaus Magg.

Das Entwicklungskonzept wurde dem Gemeinderat in der Sitzung am 04.08.2020 vorgestellt und
von den Projektinitiatoren erlautert.
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Die Initiatoren (Herr Buck, Herr Mayrhofer, Herr Magg) mochten jetzt den nachsten Schritt
einleiten, d.h. das Konzept, gemeinsam mit der Gemeinde abzustimmen und die Mdglichkeit einer
Umsetzung auszuloten.

Die Projektanten bitten nun den Gemeinderat diesem Schritt zuzustimmen. Die Projektinitiatoren
sehen dieses Einverstandnis des Gemeinderates dabei nicht als formale Zustimmung zum
Konzept, sondern als Teil des Planungsablaufes zur Ausarbeitung einer abgestimmten Planung,
die dem Gemeinderat dann zur Genehmigung vorgelegt werden kann.

Weiters wurde von den Projektanten ein vorbereiteter stadtebaulicher Vertrag mit der Bitte um
Beschlussfassung vorgelegt.

Bilrgermeister Simon teilt dem Gemeinderat mit, dass er der Aufforderung der Beschlussfassung
in der heutigen Sitzung nicht nachkommen will.

Der Gemeinderat gibt zu bedenken, dass hier die Verkehrsbelastung im Augenschein liegen soll.
Der Gemeinderat gibt dem Burgermeister ,grunes Licht* hier mit den Behérden in Beratung zu

treten und einen Scopingtermin zu vereinbaren.

Zuteilung eines modularen Geréatesatzes Hochwasser

Der Burgermeister informiert die Gemeinderate Uber ein Angebot des Landkreises einen
Versorgungs LKW mit modularem Gerétesatz Hochwasser bei den Ortsfeuerwehren unterzustellen
und diesen durch die Ortsfeuerwehren auch betreiben zu lassen.

Der Versorgungs-LKW im Wert von ca. 250.000 € wurde vom Freistaat Bayern fur den Landkreis
zum Hochwasserschutz beschafft. Die Auslieferung ist fuir das Ill. Quartal vorgesehen.

Der Geratesatz besteht aus 11 Rollcontainern und dient mit dem Einsatzgerat dem
Hochwasserschutz.

Der Landkreis beabsichtigt die Ubergabe des modularen Geratesatzes Hochwasser an eine
geeignete Feuerwehr im Landkreis.

Die Gemeinde tragt dann die Kosten fir Unterhalt und Betrieb. Die Riickmeldung bzw. Bewerbung
soll bis zum 19.03.2021 erfolgen.

Nach Ricksprache mit den Ortsfeuerwehrkommandanten besteht hier kein Interesse. Die
Bereitschaft fir Personalausbildung und —vorhalt ist nicht gegeben.
Der Gemeinderat stimmt zu, keine Bewerbung fir das Fahrzeug abzugeben.

Zur Kenntnis genommen Anwesend 11

13 offentliche Anfragen

Keine odffentlichen Anfragen

Zur Kenntnis genommen Anwesend 11
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t Erster Burgermeister Wolfgang Simon um 21:28 Uhr die
offentliche Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Wolfgang Simon Michael Faber
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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